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Marcalté Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ............ Onkormanyzati rendelet-tervezete

Marcalté kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Jelen rendelet elfogaddsdval Marcalté Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének célja
olyan helyi épitési szabalyzat elfogadasa, mely a teleplilésfejlesztési tervben foglaltakkal
O0sszhangban az abban meghatdarozott teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasat segiti el6 és
a helyi sajatossdgoknak megfelel6en az épitett kornyezet alakitdsi lehet&ségeit szabalyozza.

Marcaltd Kdozség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a magyar épitészetrd| sz616 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLX-
XXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, és a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
419/2021.R.) 62.§ bekezdés a) pontjaban biztositott jogkérében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F8épitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvé-
delmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kozép-dunantuli Vizligyi Igaz-
gatdsag, Gy6r-Moson-Sopron varmegye Vizligy Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kataszt-
rofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti

sy 7 e 1

sy s e 7

osztaly, Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatésagi F6osztaly, Honvé-
delmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kdzlekedési és M(iszaki Engedélyezési FSosztaly Ut-
tigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Koordinacios Osz-
taly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabdlyozott Tevékenységek Fel-
Ugyeleti Hatdsaga, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Malomsok, Ta-
kacsi, Papa, Nemesgorzsony, Egyhazaskesz6, Varkesz6, onkormanyzatok, valamint Marcalté
Kdzség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiilésterv és a telepiilésképi arculati
kézikonyv készitésével és modositdsaval 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyai-
rél szélé 1/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikéré-
sével a kovetkezbket rendeli el:
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A rendelet altalanos elGirasai

1.8

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya Marcalt6 kozség (tovabbiakban telepiilés) kdzigazgatasi teriiletére terjed

ki. A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,



tovabba engedélyhez kotott, vagy engedélyhez nem kotott épitési, bontasi tevékenységet
végezni, a kozterileteket érint6 barmilyen rendezést végrehajtani e rendelet, a hozza tartozé
mellékletek, valamint a vonatkozé jogszabdlyok el8irdsai alapjan lehet.

(2) Arendelet mellékletei, melyeket a rendelettel egyttt kell alkalmazni:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)
h)
i)
j)

1. melléklet: SZT-1 jell belteriileti szabalyozasi tervilap

2. melléklet: SZT-2 jel(i Ihasz és kornyéke belteriileti szabdlyozasi tervlap

3. melléklet: SZT-3 jel(i kiilterileti szabdlyozasi tervilap

4. melléklet: Az épitési Ovezetek, vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
5.

melléklet: Az Uj beépitésre szant teriletek nyilvantartasa és a bioldgiai
aktvitasérték fenntartdsdhoz igénybe vet teriiletek

6. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények idGbeli és tertleti hatdlya
7. melléklet: M{ivi értékvédelem
1. fuggelék: Idegenhonos, invazids fajok listdja

2. fuggelék: Mintakereszt-szelvények

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. & Arendelet alkalmazasaban:

(1) Kézmdiipari rendeltetés: olyan termel6- vagy szolgaltatdipari rendeltetés, amelyben a f6
rendeltetést hordozd helyiségek dsszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 m?-t, a
foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és a tevékenység a m(ikodése soran kielégiti a
lakdteriiletre vonatkozd kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(2) Informacios vagy mas célu berendezés kiilondsen:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

informacids kiegészité elemek: cégér, cégfelirat, Gzletfelirat, cimtabla, névtabla,

legfeliebb 2 m? feliletd, legfeljebb 3 m szerkezeti magassagu, digitlis,
érint6képernyds, informaciét hordozé kozonségtajékoztatd eszkoz,

legfeljebb 10 m? feliiletdi, ideiglenesen (az eseményt megel8z8 1 hdnappal hamarabb
és az esemény befejez6dése utan legfeljebb 1 hét id6tartamig) létesitett, kulturalis,
szabadid&s vagy tarsadalmi rendezvény kozzétételét szolgald eszkoz,

molind: fesztivalok, rendezvények alkalmaval, éplletek utcai homlokzatra
kifliggesztett vagy épiletek utcai homlokzatai kozé kifeszitett, figyelemfelkeltésre és
tajékoztatasra szolgald elem, amelynek legfeljebb kétharmadan tehet6 kozzé reklam,

vitrin: vilagitassal vagy anélkil, a kdzm(ivel6dési intézmény vagy egyhazi épilet
faldhoz rogzitett vagy az érintett épilet el6tt koz- vagy maganterileten allg, 6nalld
szerkezetd, Gvegajtds elem, amelyben kozérdekd informacids elemeket helyeznek el,

Utbaigazitdé tdbla: intézmények, létesitmények, turisztikai nevezetességek,
szolgaltatdsok, cégek elérési Utvonaldat mutaté tabla, valamint az utcanév tabla,



g) totemoszlop: informacios megjelenitést biztositd, cserélheté elemeket tartalmazd
legfeljebb 6 m magas, olyan tajékoztatd eszkdz, amely egy vallalkozas nevének
megjelolésére, tevékenységének népszerdsitésére szolgal.

(3) Uzletfelirat: valamely mesterségre vagy tevékenységre utalé a homlokzati sikra vagy keritésre
szerelt, ragasztott vagy festett, targyat, figurdlis elemet, cimerszer( abrat és legfeljebb 10
szobdl alld szoveget tartalmazo épllettartozék.

(4) Utbaigazité tabla: elsésorban kozérdekd, idegenforgalmi, valamint kdzmdivelSdési célok
elérését segitd egységes felépitésli eszkoz.

(5) Az 6vezeti paraméterekben alkalmazott
a) ,K” jelG kialakult telek esetén minden kialakult telek beépithetd,

b) ,K” jeli éplilet magassdg esetén az Ovezetre el6irt épliletmagassagndl nagyobb
épulet, megtarthatd. A telekre Uj, 6nallé éplilet a telekre elbirt épliletmagassaggal
épithetd, a meglévd épllet bbvitésénél az épliletmagassag a kialakult dllapothoz kell,
hogy igazodjon.

II. Altalanos el6irasok

3. A kézmiivesités és elektronikus hirkézlés altalanos kévetelményei

3.8

(1) Az egyes sajatos épitmények, mltargyak elhelyezésére vonatkozéan uj kdzmiivezetékek,
jarulékos kozmlilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartasara figyelemmel kell lenni.

(2) Tavkozlési és hirkozlési célu felszini épitmények (pl. ado- és atjatszé tornyok) nem
helyezhet6k el Ihasz telepllésrész kivételével:

a) belterileti lakéterileten,

b) a lakdteriilet hataratdl mért 200 méteren beldl,
c) orszagos jelent6ségl védett természeti terileten,
d) Natura 2000 terileten,

e) Okoldgiai haldzat teriiletén,

f) tajképvédelmi terileten.

(3) Belterileten belil telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileten Uj energia-, tav- és
hirkozlési légkabel gerincvezeték az elektronikus hirkodzlésrél szélé 2003 évi C. térvényben
meghatarozott esetek kivételével nem létesithetd. Meglévd légvezeték haldzaton kivételes
esetben Uj légvezeték elhelyezhet6 azzal a feltétellel, hogy kozteriileti kozmdrekonstrukcid
vagy kozterileti rendezés soran a szolgaltaté koteles a kezelésében |évé légvezetékeket sajat
koltségén foldkabelre cserélni.

(4) Helyi védett teriileten, valamint orszagosan védett, Natura 2000-es és helyi egyedi védelem
alatt all6 érték telkén Uj energia-, tav- és hirkozlési légkdbel bekotd vezeték nem létesithetd.



(5) A meglévé és a tervezet kozcélu kozmihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elGirdsok szerinti kozmuU-véd6tavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamdra kozteriileten, vagy
kdzmliterlleten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati elGirasok betartdsaval
lehet.

(6) A kozmdvesitésre kerild terileten telkenként kell a kézhalézathoz 6nallé bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni, kdézmivek elhelyezésénél a kdzmiihdaldézatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(7) A kozterilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kijel6lt
szélesitési savjaban 0j kozmibekotést a szabalyozasi vonal, mint jov6beni kozterileti
telekhatdr figyelembevételével kell létesiteni.

(8) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional
a) kozforgalmu ut esetén:
aa) atervezet kozmdivek egyidejli megépitésérdl,
ab) a meglévd kozmivek sziikséges felujitasardl,
ac) az elektromos és hirkozlési vezetékek foldkabeles vezetésérdl
ad) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ae) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl gondoskodni kell.
b) maganut esetén:

ba) a tervezet kozmlveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmlfektetési
el6irasoknak megfelel6en kell megépiteni,

bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani,
bc) beépitésre szant terlleten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
kell gondoskodni.
(9) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kozm(vet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani

(10) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodds
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyének kijeldlése soran

a) a 12,0 m-es, illetve annal szélesebb szabalyozasi szélességli utak mentén az elbirt
fasor telepitését meg kell valésitani,

b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcdk viztelenitését az elszallitandd
vizmennyiség fluggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

4. § Beépitésre szant teriileten épllet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedély csak akkor adhato,
funkciovaltds csak akkor engedélyezhet6, illetve az engedélyek érvénye csak akkor
hosszabbithatd meg, ha a kozm(ivesitettség az aldbbi mértékben biztositott:



5.8
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

6.§
(1)

a) a beépitésre szant teriilet belterileti, illetve belteriiletbe tervezet részén koziizemi
ivoviz szolgaltatas, kozlzemi szennyvizelvezetés és tisztitas, koziuzemi villamos
energia szolgdltatas, kozterileti nyilt vagy zart rendszerd csapadékviz- elvezetés,
amennyiben kozilizemi szennyvizelvezetés és tisztitds a teleplilésen még nem all
rendelkezésre, kiépitéséig — atmenetileg — zart szennyviztarolé is elfogadhato;

b) a beépitésre szant terilet kilterileti részén — a belteriletbe tervezet teriletek
kivételével - kozlizemi ivéviz szolgdltatas, egyedi kozmdlvel torténd szennyviztisztitas
és szennyvizelhelyezés, kozizemi villamos energia szolgaltatas, kozterileti nyilt
rendszerd csapadékviz-elvezetés.

4. Védétavolsagok

A kozmlvezetékek hatdlyos jogszabalyokban el6irt biztonsagi Ovezetét, védéteriiletét
biztositani kell.

A vizfolydsok, csatorndk és allévizek mentén - a kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak
partvonaladtdl szdmitott 6,0 m, a nem allami tulajdonu vizfolydsok, tavak partvonaldtodl
szamitott 3,0 m szélességli — szabadon jarhatd parti sav biztositandd a fenntartas szamara,
mely a szakfeladatok kozérdek( ellatasara figyelemmel hasznalhatd, hasznosithatéd. A
vizfolydsok fenntartasi savja sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerithet6 le.

Az oktatasi, szocialis, egészségligyi intézmények védé6terilete a telekhatartdl mért 100,0 m
széles teriiletsav. A védéteriileten belll dllattartd épllet és szagos, blizos tevékenység céljara
szolgdlo épllet nem épithetd, ilyen tevékenység céljara meglévé épiilet nem hasznalhato.

A vizfolyasok mentén, a fenntartasi savon kivil, a szabalyozasi terven ,zoldfellletként
megtartando, kialakitandd teriilet” -ként megjel6lt teriletsavban éplilet nem épitheté. A
zoldfellletként megtartandd teleksav a telek beépitettségének és legkisebb zoéldfeliiletének
szamitasanal figyelembe vehetd.

Haszonallat és kedvtelésbdl tartott 16 elhelyezésére szolgald helyiség, istalld, dl, ketrec, kifutd
egyéb épitményektdl, étesitményektdl vald legkisebb tavolsaga:

a) nagytestl haszondllatok és kedvtelésbdl tartott 16 istdlléja és sertésédl esetén a
lakdépllet legkdzelebb levd nyilaszardjatol 16,0 m, fart vagy asott kuattdl 25,0 m,
szomszéd lakdépilettél 15,0 m,

b) a) kistestl haszondllat és egyéb dllat 6lja, ketrece a lakéépilet legkdzelebb levd
nyildszardjatdl 6,0 m, furt vagy asott kattdl 25,0 m, szomszéd lakdépilettsl 10,0 m.

A tragya- és tragyalé-tarold a lakdéplilet legkdzelebb levé nyildszardjatdl, kozterulettdl 16,0
m-re, furt vagy asott kuttdl 25,0 m-re, a felszini vizektdl kiilon jogszabalyban meghatarozott
tadvolsagra helyezhetd el.

5. A telepiilési zéldinfrastrukturara vonatkozé kovetelmények

A telepllési zoldinfrastruktira-halézat védelme és Osszefligg6 rendszerének biztositasa
érdekében:



a) a zoldinfrastruktura-halozat elemeinek — kiilondsen erdéteriletek, természetkozeli
terlletek, vizgazddlkodasi terlletek, tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriletek,
zoldteriletek, valamint fasorok, utmenti zold savok megé6rzését, védelmét biztositani
kell,

b) gondoskodni kell a zoldinfrastruktura-hdlézat folytonossagat biztositdé vonalas
0sszekotd elemek — utak, vizfolydsok — fasitasardl, tajfasitasarol.

(2) Az élhet6 telepiilési kornyezet megteremtése, az életmindség javitdsa, valamint a teleplilés
klimavaltozassal szembeni ellenalléképességének ndvelése érdekében:

a) a kozterileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt felllettel lehet ellatni, a
burkolatlan fellileteket — ahol ezt miszaki okok nem akaddlyozzdk — fenntarthaté
zoldfelliletként kell kialakitani,

b) a kozterllletek Aatalakitasandl, kozmlivek elhelyezésénél, rekonstrukciéjanal a
kozterilti fas novényzet, fasorok védelmét biztositani kell, kozhasznalatu teriileten fat
kivagni és annak po6tlasardl gondoskodni a vonatkozé orszdgos érvény( jogszabalyban
foglaltak szerint lehet.

(3) A zoldfellletek 6koszisztéma szolgaltatasainak ndvelése, a bioldgiai sokféleség megébrzése és
novelése, valamint a tdjkarakter védelme érdekében:

a) a kozteriletek, az épitési Ovezetek és Ovezetek zoldfeliileteinek kialakitasanal
torekedni kell a nagyobb diverzitast biztositd valtozatos fajosszetétell, tajhonos,
tobbszintes ndvényallomanybdl all6 zoldfellletek kialakitasara,

b) a fas szard novényzet telepitése esetén a tdji-, termdbhelyi adottsdagoknak megfelel6
novényfajokat kell telepiteni, tilos a rendelet 1. fliggelékében szerepl6 invazids
fafajtak telepitése,

c) kdlterlleti ovezetekben és épitési dvezetekben torténé névénytelepités, zoldfelllet
kialakitas — kivéve haszonnovények termesztése és liltetvények telepitése - esetén a
telepitésre kerul§ zoldfelllet legalabb 100 %-an a termd&helyi és o6koldgiai
adottsagoknak megfelel6 honos fa- és cserjefajok, illetve ezek nemesitett fajtai
alkalmazandok,

d) az egyes épitési Ovezetekben, dvezetekben elGirt telekhatar menti védé zo6ld savok
kialakitasakor, a belltetési kotelezettségl terileteken, valamint a vizparti tertileteken
torténd novénytelepités sordn kizdrdlag a termdhelyi és Okoldgiai adottsagoknak
megfelel6 honos fa- és cserjefajok alkalmazhaték.

(4) A zoldfellletek tajépitészeti minb&ségének novelése, a zoldfelliletek rendeltetésszeri
funkcidjanak betoltése, s telepiléskép védelme érdekében:

a) utcafasitas soran:

aa) utcanként, szakaszonként egységes — azonos koru és faju egyedekbdl allé —
fasorok telepitenddk,

ab) a fasor fahianyainak pétlasa elsGsorban a fasorra jellemz6 habitusu faj, fajta
felhasznalasaval torténhet, ha annak kornyezeti feltételei adottak,

b) az utcardl lathato el6kertek diszkertként alakitandok ki.



(5) Kozutak menti kozteruleti zoldfeliileti savokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(6) Uj belteriileti kdzlekedési célu kdzteriilet kialakitdsanal, ha azt a meglévs kézmiihaldzat, vagy
a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a) a 12 méter szabdlyozasi szélességet el nem ér6 utcak esetén egyoldali fasort,
b) 12 méter szabdlyozasi szélesség felet kétoldali fasort kell telepiteni.
(7) A szabalyozasi terven ‘Telken belili kotelez6en zoldfellletként megtartandd telekrész’-en

éplilet nem épithets, a meglévé éplilet nem bévithet6.

6. Taj- és természetvédelem

7.8

(1) A telepiilést érint6 magasabb szintl jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
Okoldgiai halézati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak
szerint:

a) nemzetkozi védettségl Natura 2000 terilet: Raba, a telepiilés kilteriiletének északi
részén,

b) orszagos jelentGségli természetvédelem — Ex lege védett kunhalom a 0210/13 hrsz-u
ingatlanon a Gerence halom,

c) Orszagos Okoldgiai Haldzat elemei:

ca) magterilet — teleplilés kilteriiletének nyugati, Egyhazaskesz6vel hatdros
széle,

cb) pufferteriilet — a belteriiletet északrdl korildlel§ tobbnyire erdével boritott
teriiletek, a Rdba mente és az északi erd6kkel, szantdéval fedett
teleplléshatarig

nyuld teriletek.

(2) A természetvédelemmel érintett terlleteken az azokra hatdssal 1évé mdszaki
beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:

a) az érintett terliletek értékeit ne karositsa,
b) az él6helyek fenntartdsdnak esélyeit ne rontsa,
c) a bioldgiai diverzitds fenntartasahoz sziikséges 6koldgiai folyosdkat ne vagja el,

d) a mduszaki létesitménnyel elvagott teriletek kozotti kapcsolat mesterséges 6kologiai
folyosé létesitésével biztosithatd legyen.

(3) A vizfolydsmenti galériandvényzet megGrzendd, fejlesztendd.

(4) A kozigazgatasi teriileten talalhatd, természetvédelmi lehatarolassal érintett teriileteken a
tdji, természeti értékek védelme érdekében:

a) Uj épitmények a természeti értékek karositasa, sérelme nélkil, a természetvédelmi
célokkal 6sszhangban létesithet6k, teriletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a
terlilethasznalat a természeti értéket jelentd életkozosségek életfolyamatait és



él6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, a természeti értékeket ne
veszélyeztesse,

b) kozlekedési és kdozmUl épitmények kizardlag abban az esetben létesithet6k, ha a
természetkozeli élGhelyek fenntartasa, az Okoldgiai kapcsolatok mi(ikodése
biztosithato,

c) széler6m(, naperémi nem helyezheté el, kivéve a sajat energiasziikséglet
kielégitését szolgdld, haztartasi méretl kiserémdvet, éplleten elhelyezve,

d) bdnyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el6irdsok szerint torténhet, Uj célkitermelShely és kiilfejtéses mivelési
banyatelek nem |étesithet6.

(5) A Szabdlyozasi terven lehatarolt tajképvédelmi teriileten a tajképi egység meglrzése
érdekében a tjji jellegzetességek, a hagyomanyos tajhaszndlat és a jellemz6 természetes
rendszerek megdvdsa biztositando. A tajképi egység, tdjkarakter megbrzése érdekében:

a) a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat a
tajképi egység meglrzését és a hagyomadnyos tdjhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazasaval kell megvaldsitani,

b) banydaszati tevékenységet a bdanyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

7. Kornyezetvédelem

8.8§ A telepllés kozigazgatasi terlletén az egyes terlletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) avonatkozd hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéku
kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévé kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsz(inik, vagy
legalabb csokken.

8. Zaj- és rezgés elleni védelem

9. § Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az Uj épliletek épitése és a meglévé épliletek atépitése soran
passziv akusztikai védelem biztositasa szikséges. Az épllet tajoldsanal a zajtél védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastdl tavolabb kell elhelyezni.

9. A termofold védelme
10. §

(1) Atermdéfold mindségének védelme érdekében a féldhasznositas sordn a terméhely 6koldgiai
adottsagaihoz igazodo talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2) A termdfoldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdréteg
megmentésér, 6sszegy(jtésérdl és Ujra hasznositasardl. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termdéréteget felhaszndlni. A tervezet beruhdzdsokat ugy kell



megvaldsitani, hogy a kdrnyezetiikben |évé mezGgazdasagi terileteken torténd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

10. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

11. § Tereprendezésnél, teriiletfeltdltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsilé anyag nem
hasznalhato.

(1)

(2)

El6vizfolyds rendezése sordn a kornyezetet és a természetet kimél6 mérndkbioldgiai
maodszert kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes és
természetkozeli allapotu partjait meg kell Grizni. A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése
miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes novénytarsuldasok, természetkozeli
Okoszisztémak védelmét biztositani kell.

A kozigazgatdsi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

1. Epitési elGirasok

12.§

(1)

(2)

(3)

(4)

13.§

(1)

(2)
(3)
(4)

11. Telekalakitas

Minden kialakult telek beépithetd.

A telekalakitdssal, telekcsoport Ujra osztdssal érintett teriileteken egy-egy tombot a
tulajdonosok szdndékaval 6sszhangban a telekalakitdsi szabalyoknak megfeleléen kell
egylttesen, egy id6ben felosztani.

Mez8gazdasagi Ut szdmara kialakitott telek teriilete a vonatkozd 6vezeti elSirdsban rogzitett
legkisebb kialakithatd telek teriletétdl kevesebb is lehet.

Kozmdilétesitmény elhelyezése céljara a vonatkozd ovezeti el8irdsban rogzitettektdl kisebb
telek is kialakithato.

12. Maganut kialakitasara vonatkozo rendelkezések

Minden épitési ovezetben maganut kialakithatd, melynek szélessége:

a) legfeljebb 2 telket feltard, illetve legfeljebb 50 méter hosszu Ut esetében minimum 4
meéter,

b) 50-100 m hossz k6z6tt minimum 6 méter,
c¢) 100 m hossz felet minimum 8 méter lehet.
Minden maganutrdl legfeljebb 6 épitési telek tarhaté fel.
Zsdakutcas elrendezés esetén a visszafordulas lehetGségét biztositani kell.

Kilterlileten mez6gazdasagi ut elhelyezése céljara legaldbb 6 m szélességl teriletsavot kell
biztositani. A foldut szilard burkolatu kiépitése esetén a kozforgalom eldl el nem zart maganut
m{(iszaki paramétereire ugyanazon elGirasok vonatkoznak, mint a kozutakra.



14.§

(1)

(2)

15.§

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

13.  Jarmlivek elhelyezése

Uj beépités esetén a gépjarmi parkoldkat a beépitéssel érintett telken beliil kell biztositani.
Kozterlilet 6nkormanyzati intézmény kivételével a parkoldigény biztositdsara nem vehet6
igénybe.

Lakas 0©nallé rendeltetési egysége utdn — eltér§ Ovezeti elGirds hianydban — 1 db
személygépkocsi elhelyezését kell telken belil biztositani.

14. Az épitésre vonatkozo altalanos elGirasok

Belteriileten a kialakult telepiilésszovet és épitési karakter megGrzése érdekében Uj épiilet
épitése, vagy meglévé épilet feltjitdsa, korszerlsitése, atalakitasa, bdévitése esetén az
illeszkedés torvényben meghatarozott elveinek és szabdlyainak betartasaval kell eljarni.

Az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni kiiléndsen
a) épitési vonal helyzetének meghatarozasa soran,
b) épitmények és melléképliletek elhelyezése tekintetében,
c) azépiletek tet6formajanak és tet6héjazatanak kialakitasanal, valtoztatasanal,
d) éplletek anyaganak és homlokzat szinezésének meghatarozasanal,
e) épitmények eresz-, homlokzat- és tet6gerinc magassdagnak meghatdrozdsa soran.

Azokban az épitési Ovezetekben, dvezetekben, ahol Szabalyozasi terv nem jeldl épitési hely
hatdrvonalat, az épités helyet az altalanos épitési kdvetelmények szerint kell meghatarozni,
kivéve, ha a kialakult beépités ettdl eltér. Ilyen esetekben az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve:

a) az el6kert mérete: kialakult vagy 5,0 m, fekvd telek esetén 3 m,

b) az oldalkert szélessége
ba) szabadonallé beépités esetén H/2, de legalabb 3,0 m,

bb) oldalhatéaron allé beépités estén H/2, de legalabb 4,0 m,
c) ahatsdkert mérete 6,0 m, fekv telek esetén 3 m.

Lakdteriileten az éplileteket a kialakult épitési vonalra vagy az épitési hely el6kerti
hatarvonalara kell illeszteni.

Beépitésre szant és nem szant Ovezetek telkein kdzmd-becsatlakozdsi mdtargy és
hulladéktartaly-tarolé az épitési helyen kiviil, az el6kertben is elhelyezhetd.

A Szabdlyozasi terven a ,Telken belili zoldfellletként megtartandd telekrész” jel6lésd
terlletek 100%-at ndvényzettel fedett zoldfelliletként kell kialakitani, fenntartani a meglévg
novénydllomany értékes egyedeinek meglrzésével. A lehatarolt terileten allo éplletek
megmaradhatnak, Uj éplilet nem épithetd.

Terepszint alatt épitmény Ev dvezeti jel(i védelmi erd6teriilet, tovabba Mt jelli mez6gazdasagi
teriilet kivételével barhol |étesithetd, ahol nem gatoljak épitéshidroldgiai, mérndkgeoldgiai
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(8)
(9)

vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és
nyomvonalas |étesitményeket. A terepszint alatt épitmény csak az épitési helyen beldl
emelkedhet ki arendezett terepszintbdl.

A belterileten az épitési telkeken roncstelep, hulladék leraké nem helyezhetd el.

A telepllés teljes kozigazgatasi terlletén kilsé burkolat nélkil konténer haz, csak
rendezvények tartdsa céljabdl helyezhet6 el. Azokon a telepliléskép szempontjabdl
meghatarozd terlileteken, ahol az ovezeti elGirdsok eltéré szabalyozast nem tartalmaznak
megengedhet6 a konténer takart épliletszerkezetként torténé beépitése az éplletek
kialakitdsara és anyaghasznalatdra vonatkozo rendelkezések betartasa mellett.

(10) Lakoteriiletek épitési dvezeteiben - eltéré épitési ovezeti elGirds hidnydban - telepengedély

koteles tevékenység céljara teriilet nem hasznalhatd, épitmény nem létesithetS. Telep
létesitésének bejelentéséhez kotott gazdasagi tevékenység céljara terilethasznalat a
kézm{ipari rendeltetés fogalmanak keretei kdzott végezhetd, ilyen célra szolgald épitmény
pedig szintén ezen keretek kozott létesithet6. Az ilyen jellegli terilethaszndlatnak, illetve
épitmény létesitésének feltétele, hogy a telken lakérendeltetés is legyen. A rendelkezés
el6irasait a mar meglévé épitmények, épitményrészek Aatalakitdsa, bdvitése vagy
rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén is alkalmazni kell.

(11) A telepiilés teljes teriiletén lakdkocsi, jurta, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkéz helyhez

16.§

(1)
(2)

(3)

(4)

kotott miszaki létesitményként nem helyezhet6 el.

15.  Terepalakitas

Epliletek, egyéb épitmények a természetes terepszinthez illeszked&en alakitanddk ki.

Amennyiben a rendeltetésszer( épitmény-, illetve telekhasznalat mdszaki kovetelményeinek
(megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében tereprendezés sziikséges, a
terepfellilet megvaltoztatdsa soran a sziikséges minimum elvére fokozott figyelemmel kell
lenni.

A (2) bekezdés szerinti tereprendezés, tamfal, rézs( [étesitése esetén

a) a feltoltés, vagy bevagas mértéke tereplépcsénként (terepszintenként) nem
haladhatja meg a 0,5 m-t,

b) 30 foknal nagyobb hajlasszogl rézslik nem alakithatdk ki,

c) 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézs(it, tamfalat |épcsézve (tobb
tagban) kell kialakitani, az egyes rézsik, tamfallépcsék kozott legalabb 1,0 m széles,
novényekkel beliltetett sav alakitandod ki,

d) 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézs(it, tamfalat |épcsézve (tobb
tagban) kell kialakitani, az egyes rézs(ik, tamfallépcs6k kozott legalabb 1,0 m széles,
novényekkel beliltetett sav alakitando ki,

e) a terepalakitast ugy kell megvaldsitani, hogy a lehet6 legnagyobb mértékben
biztositsa a telekre hullé csapadék telken torténé megtartasat, zoldfellleten vald
elszikkasztasat.

Epitési telkeknél a természetes terep a telekhatar 1 méteres sdvjadban nem maodosithato.
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17.§

16. Keritések

(1) Belterileten beliil:

a)

b)

a Hagyomadnyos falu és a Falusias karakter( terlletek kivételével a kozteriilettel
hataros telekhatdron legaldbb 40%-ban attort, legfeljebb 1,8 m magas kerités
|étesithetd,

az utcai keritést az 6vezetre vonatkozo eltéré szabdlyozas hidnyaban a telek meglévé,
megmaradoé vagy szabdlyozasi vonallal megjelolt kozterlleti hatdrara kell épiteni,
melytél eltérni 8 méternél keskenyebb kozterilet kapcsolat esetében a kapubehajté
szélességében a telek belseje felé legfeljebb 5 méteres mélységéig lehet,

a Hagyomdnyos falu és a Falusias karakter( terlleteken a kialakult allapothoz
igazodva tomor kerités is létesithetd. A kerités részletképzésénél torekedni kell a
torténelmi telepillésképre jellemz6 keritésardnyok, anyaghaszndlat és részletek
megtartasara.

(2) Beépitésre nem szant teriileteken:

a)

b)

c)

d)

a zoldterulet 6vezeteiben kizardlag a jatszokert, sportpdlya, lehatarolasara létesithet6
a sportpalyak véddékeritésének kivételével legfeljebb 1,2 m magas, attort kerités,

az Ev jelli 6vezetben, kizdrdlag természetvédelmi, vadvédelmi és életvédelmi okbdl
legfeljebb 2,0 méter magas, vadhald helyezhetd el,

az Er jelG oOvezetekben kizardélag az épitmények vagyonvédelmi céljabdl és a
jatszohely, kozm( étesitmények biztonsagi lehataroldsara létesithet6 legfeljebb 1,6
m magas kerités,

eltér6 ovezeti rendelkezés hidnyaban a mez6gazdasagi terilet dvezeteiben legfeljebb
1,8 méter magas kerités létesithetd:

da) kivett m(ivelési agban,

db)sz616, gyliimolcsos, veteményes kialakitdsa esetén terményvédelmi indokbdl,

dc) tovabba allattartas érdekében karam, vadvédelmi halé formajaban,

e)

f)

az Mt jell 6vezetben kizarélag allattartas érdekében létesithetd legfeljebb 1,6 méter
magas kerités vagy karam,

a kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas
kerités létesithetd.
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IV. Beépitésre szant teriiletek

18. § A telepllés kozigazgatasi terliletének beépitésre szant teriiletei altalanos haszndlatuk szerint:
a) lakéteriilet: falusias lakéterilet, Lf
b) vegyes terilet: telepiléskozponti vegyes teriilet, Vt

c) gazdasagi terilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilet, Gksz

cb) altaldnos gazdasagi teriilet, Galt
cc) egyéb ipari teriilet, Gipe

d) kilonleges terilet
da) mez8gazdasagi lizem terilet, K-md,

db) idegenforgalmi, turisztikai tertlet, K-Tu.

17.  Afalusias lakoteriiletek épitési elGirasai
19.§

(1) Az Lfjell falusias lakotertlet lakdépiletek, a mezd- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba
a lakossagot szolgalod, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épilet — a laké f6rendeltetésen kiviil — 6nalldan vagy
vegyesen:

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a lakééplletek rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro gazdasagi célu,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,
c) vendéglato,

d) szallas jelleg(,

e) igazgatadsi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

g) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato és

h) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A falusias lakéterileten épitési telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el,
legfeljebb 1 f6éplilet épithetd. Az Lf-K jelli épitési 6vezetben, ahol 2-nél tobb rendeltetési
egység van a rendeltetési egységek megtarthatdk, de szamuk tovabb nem bdvithetd.

(4) Falusias lakéterileten miikddhet, elhelyezhetd a lakdkdrnyezetet zajjal, rezgéssel, porral és
légszennyez6 anyaggal nem zavard, a szabdlyozott teriilet lakétombjeiben szokasos mérték
gépjarmi és személyforgalmat meg nem haladé vonzasu, kézmdipari rendeltetés.

13



(5)

(6)

(7)

(8)

20.§

21. 8§

(1)

(2)

Allattartd épllet a f6érendeltetési egység megléte mellett, meghatarozott allattartasi
véddétavolsagok, valamint az allategészségiigyi, allatvédelmi, kozegészségligyi, épitésiigyi és
kornyezetvédelmi jogszabalyok betartdsaval és a lakossag nyugalmanak zavarasa (zaj, bz
stb.) nélkiil megtarthatd, épithetd.

A falusias lakéterileten nem helyezhet6 el:
a) nagykereskedelmi Gizlet és raktar,
b) lGzemanyagtoltd allomas,
c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gylijtShely
épitményét,
d) parkoléhaz, és
e) épitményen kiviili épit6anyag-kereskedelem.

A lakéépulettdl kilonalld, a f6funkcio épitményét/épitményeit (tovabbiakban: féépulet(ek))
kiegészité éplletek a fééplilettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti egységet alkotva
épithet6, homlokzatanak magassaga, illetve gerincmagassaga a fééplletét nem haladhatja
meg, tomegaranyaival annak méreteit kell kbvetni.

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

Az Lf-4 jell falusias lakoterilet(i épitési 6vezetben a telkek alatt a féutrol 1atvanyvédelmi
vizsgalat készitését kell csatolni a miemléki kornyezetben valé épitkezés el6tt. A vizsgalat
soran bizonyitani kell, hogy a 84115 j. ut fel6l a tervezett épilet legfeljebb 2 méter
magassagig takarja el a miemlék templom homlokzatat. A latvanyvédelmi vizsgdlatot a
telepliléskép-védelmi szakmai konzultacid, teleplilésképi véleményezési eljaras, vagy
teleplilésképi bejelentési eljaras soran be kell mutatni.

18. Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek

A Vt jell telepliléskozponti vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
a varosi és a varoskornyéki teleplilések lakait ellatd alapfoku és térségi szerep( [étesitmények
elhelyezésére szolgal.

A telepliléskdzponti vegyes terilet telkein elhelyezhetd épllet:
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallas jellegl, diakszallas,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
f) sport és

g) nem lizemi technoldgiaju kutatds-fejlesztés
rendeltetést tartalmazhat.
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(3)

(4)
(5)

(6)

22. 8§

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

A teleplléskozponti vegyes teriileten a kiskereskedelmi épilet bruttd alapterilete nem
haladhatja meg az 5000 m?-t. A telepuiléskézponti vegyes terlileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi Gzlet és raktar,

b) 6nallé Gzemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gylijtShely
épitményét,

d) parkoldteriilet és gépjarmlitarold a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallito jarmUlvek szamara, és

e) épitményen kiviili épit6anyag-kereskedelem.

A Vt jel( telepuléskézponti vegyes teriileten 1000 m2-enként egy lakas helyezhet§ el.

Telepuléskézpont vegyes teriileten a szabad 100 m?-enként egy, tdjhonos, nagy lombkoronaju
fa Gltetése szlikséges.

A Vt-2 jell telepliléskdzponti vegyes teriileten legfeljebb 1,5 méteres épuletkdzzel lehet az
épuleteket elhelyezni.

19. Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi terlilet els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi terilt lehet:

a) kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi terilet,

b) 4ltaldnos gazdasagi teriilet,

c) egyéb ipari terilet.

A gazdasagi terlilet épitési dvezeteiben talalhato kialakult telkek beépitheték, amennyiben
tertletik eléri az 1000 m? -t. A beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 20
m.

Gazdasagi terlleten az éplletek lapos, vagy magastetével létesithet6k. A magasteté
hajlasszoge 459-nal meredekebb nem lehet. Rendhagyd szin( fedések nem alkalmazhatdk.

A telkek utcai telekhataran 1,50 — 2,00 méter magassagu, utcai keritések [étesithetdk.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a belltetési
kotelezettséggel érintett teriileteket tobbszintes novényallomannyal telepitve, parkositva kell
kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legaldabb egy fasort kell telepiteni. A
novényzetet a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el kell Gltetni, a hasznalatbavételi
engedély csak ennek megléte esetén adhatd ki.
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23.§

20. A kereskedelmi szolgdltato gazdasagi teriilet elGirasai

(1) A Gksz jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet a kornyezetre jelentds kedvezGtlen

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

24.§

(1)

(2)
(3)

hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatdé és raktar rendeltetési épitmények
elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlileten elhelyezhet6 épllet 6nalléan vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato,
raktar,

b) iroda,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolddé didk- és munkasszallas,

d) ateriileten dolgozdk ellatasat szolgdld évoda, bolcséde, egészségligyi,
e) nem lizemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés, és

f) megujuld energiaforrds mitargyai
rendeltetést tartalmazhat.

Az épulet brutté alapterilete legfeljebb 800 m? lehet.

A kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi terlleten elhelyezhet6ek a megujulé energiaforras
m(targyai.

A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriileten nem helyezhet6 el ipari rendeltetés(
épitmény.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlileten, a lakéteriiletek hataratél szamitott 200
méteren bellil nem helyezhetd el hulladékgyijté udvar.

21. Az altalanos gazdasagi teriilet elGirasai

A Galt jel( altalanos gazdasagi tertilet kdrnyezetre jelentés kedvez6tlen hatdst nem gyakorld
gazdasagi rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgdl, ahol a gazdasagi tevékenység
mellett:

a) kiszolgald létesitmények,
b) munkasszallas,
c) iroda,
d) szocidlis létesitmények
épithetdk.
Az épiilet brutté alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet.

A Galt jell altalanos gazdasagi teriilet 6vezetében gazdasagi épileten belll egy szolgalati és
egy tulajdonosi lakas alakithato ki.
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25.§

(1)

(2)

(3)
(4)

26. 8§

(1)

(2)

27. 8§

(1)

(2)

(3)

(4)

22. Az egyéb ipari gazdasagi teriilet elGirasai

A Gipe jell egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteiben elsésorban az ipar, az energiaszolgaltatas
és a teleplilésgazdalkodds épitményei helyezhetbk el.

A Gipe jeli épitési ovezetben nem helyezhet6k el jelent6s zavard hatdst gyakorld, a
mindenkori kornyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb mértékben kornyezetszennyezd,
b(iz6s, fert6z6 vagy robbandanyaggal kapcsolatos termel§, tarolé |étesitmény, tovabba olyan
létesitmény, amelynek rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatdsai korlatozzak a
szomszédos telkek ovezeti el6irdsoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

A Gipe-1 jel(i épitési bvezetben az épilet bruttd alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet.

A Gipe-2 jel(i épitési bvezetben az épilet bruttd alapteriilete legfeljebb 400 m? lehet.

23. Kiilonleges teriiletek

A kilonleges teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épiiletek
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelent6s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek) mdas beépitésre szant
teriletfelhasznaldsu teriletektdl eltérnek.

Kulonleges terlet teriletfelhasznaldsi kategoridju teriletek:
a) K-Mu ovezeti jelli mez6gazdasagi Gizemi teriilet,

b) K- Tu 6vezeti jell turisztikai, idegenforgalmi teriilet.

24, Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletek

A K-M( jell kulonleges mezégazdasagi, Uzemi terlleten elhelyezhetd a névénytermesztést
és allattartast ki-szolgald létesitmények, a mez6gazdasagi Uzemi tevékenységgel
Osszeegyeztethetd ipari épitmény, zemanyagtoltd.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovabba a belltetési
kotelezettséggel érintett teriileteket tobbszintes névény-dllomannyal telepitve, parkositva
kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legalabb egy fasort kell telepiteni.
A novényzetet a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el kell Gltetni, a hasznalatbavételi
engedély csak ennek megléte esetén adhato ki.

Kornyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek dartalommentes elszallitasardl és
tarolasardl az lizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

A legkozelebbi lakoteriiletekre a vonatkozd mindenkori kérnyezetvédelmi hatarértékeket
biztositani kell.

25. Kiilonleges turisztikai teriiletek

17



28. §
(1) A K-Tu jell kulonleges turisztikai terllet szallds, turisztikai latvanyossagok elhelyezésére
szolgalé teriilet.

(2) A K-Tu jell ovezet a turisztikai-, rekredcids célu épitmények elhelyezésére szolgalé teriilet,
melyben az elhelyezhet6 az alabbi egyéb 6nallé rendeltetések helyezheték el:

a) aszabadtéri pihenést, rekreaciot és testedzést szolgdld épiiletek, épitmények,
b) szallas éplilet, motel, kemping,

c) tematikus park,

d) kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglato épliletek, épitmények.

e) ifjusagi, kerékpdaros taboroztatds épliletei és kiszolgdld épitményei.

V. Beépitésre nem szant teriiletek

29. § A teleplilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei altalanos hasznalatuk
szerint:

a) kozlekedési terilet:
aa) koézuti kozlekedési teriilet, KOu,

ab) egyéb kodzlekedési teriilet, KOe,

b) kdzm és hirkozlési terilet: kozmUielhelyezési teriilet, Kozm,
c) zoldterilet:

ca) kozpark zoldterilet Zkp,

cb) kozkert zoldtertlet Zkk,

d) erddéterilet:
da) védelmi célu erdéteriilet, Ev,

db) rekreacids célu erdéteriilet, Er,
dc) egyéb erdéterilet, Ee

e) mezbgazdasagi terilet:
ea) dltaldnos mezbgazdasagi terilet, Ma

eb) tdjgazddlkoddsi mez6gazdasagi terilet, Mt

f) vizgazdalkodasi teriilet V,

g) kulonleges beépitésre nem szant terilet:
ga) sportolasi célu terilet, Kb-Sp,
gb) temetd teriilet Kb-T,
gc) idegenforgalmi, turisztikai terilet Kb-Tu.

26. Kozlekedési teriiletek

30.§
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(1) Kozlekedési teriiletek besoroldsa sajatos hasznalat szerint:
a) kozuti kozeledési teriilet: Kou,
b) egyéb kozlekedési teriilet: Koe.
(2) A kozuti teriletek szabalyozasi szélességeit az SZT tervlapok tartalmazzak.

(3) A szabdlyozasi tervlapokon Koéu jellel ellatott kozuti kozlekedési teriletek
kozlekedéshaldzatban betoltott szereplik szerinti besorolasa:

a) Orszagos kozuthaldzatba tartozé utak:
aa) mellékat KOu-1

b) Helyi utak:
ba) mez6gazdasagi ut,
bb) gydjtéut, laké utca, KOu-2,
bc) vegyeshaszndlatu ut, KOu-3
bd) kerékparosut.

(4) A kozutak teruletén a 2. fliggelékben (mintakereszt-szelvények) abrazoltaknak megfeleld,
vagy azzal legaldbb egyenértékilinek tekinthet6 utépitési elemeket kell kialakitani.

(5) A telepiilés belteriiletén a kozlekedés célu kozterileten utcai fasor, felszin alatti kdzmu
|étesitmény helyezhet6 el.

(6) A kozparkoldk teriiletén szocidlis (mosdo, WC) és fenntarté épiletek épitheték.
(7) A kozparkoldk épitési elGirasai a kdvetkez6k:

a) épitési hely hatara: a telekhatdroktol 5,0 m,

b) megengedett legnagyobb parkdnymagassag:3,0 m,

c) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%.
(8) Az 50 m-nél hosszabb zsakutcakat jarm(forduldval kell ellatni.

(9) Az egyéb kozlekedési teriiletbe tartozd vasuti terlleten a vasuti kozlekedés lzemi és
fenntarté  épitmények,  utaskiszolgalé  kereskedelmi,  szolgdltatd  épitmények,
raktarépitmények épithet6k.

27.  Zoldteriiletek
31.§
(1) A zoldteriiletek a telepilés allanddéan novényzettel fedett a pihenés, diszkerti, jatszotéri,
szabadtéri rekreacids rendeltetést szolgdld kdzhasznalatu kozterileti zoldfelliiletei.

(2) A Zkp jell kdzpark 6vezetben elhelyezhet6k:

a) adisz és pihendkert rendeltetés(i és reprezentaciét szolgalé épitmények (pihendhely,
pavilon, sétaut, emlékmdi, vizarchitektura, diszté, rendezvénytér),

b) a szabadtéri rekreacidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolédd
épitmények (jatszotér, fitneszpark, sportpalya, tornapalya, kutyafuttatd),

c) a kozparki rendeltetés kiszolgalasat és fenntartasat, a teriiletet haszndldk ellatasat
szolgdld kozcélu épitmények,

19



(3)

32.§

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

d) legfeljebb 80 m? alapteriilet(i vendéglatd, kulturdlis és kozdsségi, szolgaltato épiilet.
A Zkk jell kozkert dvezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert rendeltetésli épitmények (pihenéhely, pavilon, sétaut,
vizarchitektuira, emlékmdi, térplasztika),

b) a szabadtéri rekredciéhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolddd
épitmények, (jatszotér, fitneszpark, sportpalya).

28. Erdéteriiletek

A teleplilés erd6teriletei az erd6gazddalkodas céljat, a teleplilés természetvédelmi-, 6koldgiai
szempontbol értékes erdSinek meglrzését és védelmét, a vadgazdalkoddast, az erdei
rekreacids és a szabadidds tevékenységek biztositasat egymassal 6sszehangoltan szolgald
terliletek 6sszessége.

Az erdéteriletek az alabbi 6vezetekbe tartoznak:
a) Evjell védelmi célu erdéteriilet Ovezete,
b) Ee jelli egyéb erdéteriilet ovezete,
c) Erjell rekreacids erdéterilet ovezete.
Az erdéterilet 6vezeteiben az elG-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-10 méter,

Az erdéteriletek dvezeteire a 4. mellékletben meghatdrozott legnagyobb parkdnymagassag
értéke aldl kivételt képez a kilatd, melynek legnagyobb parkdnymagassdga 22 méter,
legmagasabb pontja 25 méter lehet.

Ev jell védelmi célu erd6teriilet 6vezetébe a telepiilés 6kolégiai, taji, természeti szempontbdl
értékes, taj- és természetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.

Az Ev jelli ovezetben, a védelmi funkcié betoltése érdekében nem helyezheté el — az
es6bealld, fedett erdei pihend, erdei kilatd kivételével — egyéb huzamos tartézkodasra
szolgdlo helyiséget tartalmazé épilet. Az épuletek alapteriilete a bruttd 50 m?-t nem
haladhatja meg.

Az Ev jell ovezetben az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozd
épliletnek nem minGsilé épitmények helyezhet6k el tovabba az alabbiak szerint:

a) erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti és vadgazdalkodasi létesitmények,
b) ismeretterjesztést, hitéleti rendeltetést szolgalé mdtargyak,
c) atandsvény és pihendhely turisztikai célu épitményei.

Az Ee jelli egyéb erd6ovezetben, a rendeltetésnek megfelel6 erd6gazdalkodas és
vadgazdalkodds céljat szolgdld, legfeljebb 150 m2-es bruttd alapteriiletd erdészeti
|étesitmények, tovabba az aldbbi rendeltetések elhelyezése megengedett, amennyiben az
erdét rendeltetésének, okoldgiai szerepének betoltésében nem akadalyozzak:

a) kilato,

b) erdészhdz, vaddszhaz,
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c) vadgazdalkodasi célu épitmények.

(9) Az Erjell rekredcids dvezetben a megengedett rendeltetési célu épitmények elhelyezésének
szabalyai:

a) a mez6gazdasagi lizemi rendeltetés nem megengedett, kizdrdlag az erd6gazdasagi
Uzemi rendeltetés,

b) az erd6gazdasagi izemi rendeltetés kivételével a feltétellel elhelyezhet6 épitmények
a (8) bekezdésben meghatarozott erdészhazhoz, vadaszhdzhoz kapcsoldddan
alakithatdak ki,

c) épulet egy tomegben legfeljebb brutté 150 m? alapterilettel helyezhetd el.
29. Mez6gazdasagi teriiletek
33.§
(1) A mez6gazdasagi teriletek Ovezeteihez tartoznak a teleplilés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazddlkodas, allattartds és allattenyésztés céljara szolgalé teriiletei.
(2) A mezdgazdasagi teriletek az aldbbi 6vezetekbe tartoznak:
a) Ma jell intenziv mivelés altaldanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete,
b) Mt jell tajgazdalkoddsi mezégazdasagi terilet Gvezete.
(3) A mezdgazdasagi terilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépithet6 méretl telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mdvelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett,
vagy m(ivelésbdl kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(5) A mez6gazdasagi terlletek Ovezeteiben a meglévé épiletek, épitmények fenntarthatok,
kubaturajukon belil feldjithatdk, atalakithatdak.

34. 8§

(1) Az Ma jell altaldanos mez6gazdasagi terllet ovezetéhez tartoznak a telepllés intenzivebb
mez6gazdasagi termesztés — szantéfoldi mivelés — és ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, taroldsa céljara szolgalé teriiletei.

(2) Az Ma jell 6vezetben a megengedett rendeltetési célu épitmények koziil:

a) a 100000 m? teriiletnagysagot, 200 m telekszélességet meghaladé telken helyezhetd
el:
aa) azingatlan miveléséhez ko6t6d6 hasznalatdhoz, a novénytermesztést szolgalo,

és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tdrolasa, arusitdsa céljara
szolgalé,

ab) allattartdshoz és allattenyésztéshez kapcsolédo bruttd 1 000 m? alapteriiletd
gazdasagi épllet,

b) Uj épitmény lakéteriilettSl 50 méteren belll nem helyezhetd el.

(3) M4 jelli 6vezetben a 200 000 m? teriiletnagysagot, 200 m telekszélességet meghaladé telken
elhelyezhetd tovabba szolgalati vagy tulajdonosi lakdéplilet amennyiben:
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a) a lakdéépiilet alapteriilete a megengedett beépitettségnek megfelelé tényleges
beépitettség negyedét, de legfeljebb netté 150 m?-t nem haladja meg,

b) atulajdonos, illetve a teriletet hasznalok szdmdra legfeljebb egy lakast tartalmaz,
c) a mezbgazdasagi célu gazdasagi épitmény megéplilt, vagy egyidejlleg létesil,
d) akozmlellatds —ideértve a kozmipotld berendezést is — biztositott és

af)a lakéépiilet megengedett legmagasabb parkanymagassaga 5,0 m.

(4) Az Ma jell 6vezetben az épitmények és melléképlletek magassagi mérete az éplletre eldirt
maximalis pdrkdnymagassagatdl és a legmagasabb pontjanak elGirasatél a mdszakilag
indokolt mértékben eltérhet az elhelyezend6 mezdgazdasagi technoldgiahoz feltétlenil
szlikséges mértékben, de legfeljebb 12 méter magas lehet.

(5) Az Ma jell ovezetben birtokkdzpont kialakitdsa megengedett, melynek feltétele, hogy az
ahhoz tartozo birtoktest 100 %-a a telepuilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(6) Az Ma jelli 6vezet birtokkdzpontjaban elhelyezhet6:

a) kizardlag az ingatlan muveléséhez kot6dd haszndlatdhoz, a novénytermesztést,
szolgdlo, és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tdroldsa, arusitdsa
céljara szolgdlo,

b) allattartashoz és allattenyésztéshez kapcsoldédd épitmények,

c) a novénytermesztéshez, vagy allattartdshoz kozvetleniil kapcsoldodd vendéglatas
kiszolgald épitményei,
d) szolgalati vagy tulajdonosi laké rendeltetést tartalmazé épiilet.
(7) Az Ma jelli 6vezetben az (5) szerinti birtokkézpont teriletén:
a) alegkisebb kialakithatd birtoktest dsszterilete 200.000 m?,
b) a legkisebb kialakithatd és beépithetd birtokkézpont teriilete 30 000 m?,
c) a birtoktest telkeinek Osszteriilete alapjan alkalmazhaté beépitettség 1 %,
d) a birtokkdzpont telkén a beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség:

da) terepszint felett 10,0 %,
db) terepszint alatt 15,0%,

e) a birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyetlen,
legaldbb 30.000 m? nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe,
f) lakdépiilet és vendéglatas épitményei esetén:
fa) a lakoépilet és vendéglatas épitményei, kulon-kiulon szamitva, a
birtokkozpont teriiletének - a megengedett beépitettségnek megfelel§ -
tényleges beépitettségének negyedét, de 6sszesen legfeljebb brutté 1000 m?
alapteriiletet nem haladhatjdk meg,
fb) alakéépiilet a tulajdonos, illetve a teriiletet hasznaldk szamara legfeljebb két
lakast tartalmazhat és tovabbi két a falusi turizmust szolgdld szallasjellegl
rendeltetési egység helyezhet6 el,
fc) a mez6gazdasagi célu gazdasagi épitmény megépiilt, vagy egyidejlleg létesill,
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fd) a kdozmdellatas — ideértve a kozmUipotld berendezést is — biztositott,
fe) lakoépilet megengedett legmagasabb parkdnymagassaga 5,0 m,

g) ujonnan kialakuld birtokkdzpont telkén az épitmények a meglévg, illetve a tervezett
belterileti hatartdl legalabb 300 m-re kell allhatnak.

(8) Az Ma jelli ovezetben tanya, illetve kiegészit6 kdzpont nem létesithetd.
35.§
(1) Az Mt jell tajgazdalkoddasi mez6gazdasagi teriilet Ovezetébe a természeti-, taji-, 6koldgiai
szempontbdl értékes, jellemzéen gyepes mezégazdasagi teriletek tartoznak.
(2) Az Mt jelli 6vezetben a megengedett rendeltetési célu:

a) extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgdld épitmények (karam,
fedett karam, allatkifutd, takarmdanytarold), tovabba

b) a méhészet fenntartasahoz sziikséges
épitmények helyezheték el.

(3) Az Mt jelli tdjgazddlkodasi mezGgazdasagi terilet 6vezetében az éplletek bruttd alapteriilete
nem haladhatja meg a 150 m?2-t.

(4) Az Mt jell tajgazdalkodasi mezb6gazdasagi terlilet Ovezeteiben birtokkézpont, illetve
kiegészit6 kdozpont, tanya nem létesithetd.

30. Vizgazddlkodasi teriiletek

36. 8§
(1) AVjell vizgazddlkodasi teriiletek 6vezetébe az alldvizek, vizfolyas és sajat ingatlanan vezetett
parti savok, arkok, vizmosasok, toltés teriiletei tartoznak.
(2) AV jell 6vezetben a természeti értékek védelme mellett elhelyezhetdk:

a) a vizgazdalkodassal Osszefliggd mlitargyak, kulon jogszabdlyokban rogzitetteknek

NN

b) az ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatdsat szolgdlé épitmények
(nyomvonal jellegli épitmények, tandsvény, pallddsvény, természetvédelmi
bemutatdhely).

(3) Vizgazdalkodasi terileten a (2) bekezdésben meghatdrozott épitményeken felll egyéb
épitmény nem helyezhet6 el.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek

37. 8§

(1) A kialonleges beépitésre nem szant teriletek az alabbi 6vezetekre tagozédnak:
a) mez6gazdasagi (Kb-M)
b) turisztikai (Kb-Tu),
c) sportterilet - strand (Kb-Sp1),
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d) sportterilet - csénakkikots (Kb-Sp2),
e) temetd (Kb-T).

(2) A Kb-M jelli 6vezetben a szomszédos gazdasagi terlleteket kiszolgalo teriilet, ami taroldsra,
raktarozasra szolgal.

(3) A Kb-Tu jell 6vezet a turisztikai-, rekredcids célu épitmények elhelyezésére szolgald teriilet,
melyben elhelyezhet6k az alabbi rendeltetések:

a) a szabadtéri pihenést, rekreaciot és testedzést szolgdld jatszétér, szabadtéri fittnesz,
tornapdlya, akaddlypadlya és kdzOsségi sportpalyak, kerékparos pihend és szervizpont,

b) ifjusagi tdboroztatas épliletei és kiszolgald épitményei,
c) kizardlag a f6épuleten belil, vegyes rendeltetésli f6épiletben a szolgdltato,

vendéglaté onallé rendeltetés, ahol a teriilet fenntartdsat és kiszolgaldsat szolgdld
rendeltetések is elhelyezhetdk.

(4) A Kb-Sp/1 jell 6vezet a Marcal menti strand kialakitasara és Iétesitményeinek elhelyezésére
szolgald, sport célu teriilet, melyben az aldbbi rendeltetések helyezhetbk el:

a) ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatdsat szolgald épitmények (nyomvonal
jellegl épitmények, tandsvény, palléosvény, természetvédelmi bemutatdhely),

b) a horgaszat és a vizparthoz kapcsolddé rekredcidt szolgald épitmények (kdzdsségi
haszndlatu épitett vizi allas),

c) avizparti rekredcidhoz kapcsolddé épitmények (pihendhely),
d) atestedzést szolgdld épitmények (jatszotér),
e) aterilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények (61t6z6).

(5) A Kb-Sp/2 jelli ovezet a Raba menti csénakkikot6 kialakitasara és létesitményeinek
elhelyezésére szolgald, sport célu teriilet, melyben elhelyezhet6k az alabbi rendeltetések:

a) ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatasat szolgdld épitmények (nyomvonal
jellegl épitmények, tandsvény, palléosvény, természetvédelmi bemutatdhely)

b) avizparthoz kapcsolédé rekredciét szolgald épitmények (kdzosségi hasznalatu épitett
vizi allas, csonakkikots, csdnaktarolo)

c) atestedzést szolgdld épitmények (jatszotér,),

d) aterilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
(6) A Kb-T jelli temet6 teriilet 6vezetében Ovezetben elhelyezhetbek:

a) az egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,

b) atemetkezés épitményei,

c) atemetd és hitéleti rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények.
(7) A Kb-T jell 6vezetben:

a) komposztald kizardlag a temetd haszndlatdval és fenntartasaval kapcsolatban
keletkezé zoldhulladék feldolgozasara helyezhetd el,

b) az el6kert: 5,0 méter, oldalkert: 5,0 méter, hatsdkert:10 m.
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(8) A kulonleges beépitésre nem szant teriletek ovezeteinek telkén tobb ©6nalld és vegyes
rendeltetés(i épitmény elhelyezhetd.

VI. Telepiilésképi kovetelmények

38.§

(1) Teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek
a) hagyomanyos falu,
b) falusias karakterd teriletek
c) gazdasagi, mezdgazdasagi Uizemi terlletek,

d) kdlterlletei mez6gazdasagi és erdé teriletek.

/////

8. melléklete tartalmazza.

32. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti telepiilésképi kovetelmények

390. 8§

(1) A kedvez6 beépitési struktura kialakuldsa, megtartdsa érdekében:

a) az éplletek homlokzatainak h@szigetelési munkait az érintett homlokzati feltlet(ek)
egészén egy id6ben, egy Utemben kell elvégezni. Telepiilésszerkezetileg védett
terlileten, illetve védett éplileteken az épitészeti tagozatokat az utcai homlokzaton
hészigetelés utan vissza kell allitani,

b) belteriileten napelemek, napkollektorok magastetGs épiileteken a tetd sikjaban, azzal
megegyez6 dilésszogben, tetdfelliletenként Osszefliggben helyezhet6k el. A tets
kontyolt szakaszdra nem helyezhet6k el amennyiben az a kozteriletrél barmilyen
mértékben lathaté lenne,

c) oldalhataron all6 beépités esetén, a telek oldalhataratdl mért 1,0 méteren beldl allé
homlokzatra gépészeti szerelvények nem helyezheték el.

(2) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(3) Aszomszédos épiletek utcai parkdny magassaga maximum 0,5 méterrel térhet el egymdstol.
A szomszédos éplletek tomegformalasukkal, szinvildgukkal egymdshoz illeszkedjenek.

(4) Olyan mdszaki megoldas kozterileten nem alkalmazhatd, berendezés nem helyezheté el,
mely nem illeszkedik a kialakult kérnyezet épitészeti arculatdhoz, vagy balesetveszélyes.

40. §

(1) A hagyomanyos falu teriileten az utcai beépitési karakter megé6rzése érdekében:

a) az utcai beépités, kerités vonala a meglévé helyen megtartandd, helyben feldjitandd,
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b) az elGkertben kerti épitmények nem helyezhetGek el,

c) az épiletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelel6en vakolt homlokzati
megjelenéssel, a telepilésre jellemz6 (fehér és foldszinek halvany arnyalatai)
szinezéssel alakithatok ki,

d) az éplletek tetGzete a helyi hagyomanyos formakhoz igazodd, magastetds
konstrukciéban késziilhet, a fedés natdr, piros vagy szirke szinli lehet,
tet6héjazatként nem alkalmazhatd mesterséges pala, hulldmpala, mUanyag
hullamlemez, alu. trapézlemez, bitumenzsindely,

e) az épliletek jellemzé tetGidoma az utcara merGleges gerincl nyeregtets, 20 m feletti
telekszélesség esetén az utcaval parhuzamos gerincl nyeregtet6 is megengedett,

f) az utcai, illetve utcardl lathato épiletek tet6idoma 40-45° hajlasszogli magastetd
legyen,

g) Osszetett, erGsen tordelt éplilettomeg, tetGidom kialakitdsa nem megengedett;

h) az épiiletek feltjitasa, atépitése esetén az utcai homlokzatokat eredeti allapot (nem
feltétlendl a jelenlegi) figyelembevételével, a szomszédos épliletekhez illeszked6
maodon kell kialakitani.

(2) Az épitési tevékenységek soran:

a) az egyes épliletek egységes épitészeti megjelenése anyaghasznalat, méretrend,
szinezés biztositando,

b) az elavult kiils6é nyilaszard szerkezetek az épitéskori allapottal megegyezé méretben
és nyildsosztdssal U nyildszardkra cserélhet6k, az ablak sikjabdl kiallé uj redénytok
nem létesithet6,

c) akulsé falfeliilet feludjitdsa, javitdsa esetén a hagyomanyos vakolat fellleti hatasat kell
elérni, utdlagos kilsé hészigetelés soran az eredeti épitészeti tagozatokat vissza kell
allitani,

d) atetd héjazata felljitas esetén a tet6héjalas cserépfedésre cserélhetd,

e) a tetStér hasznositdsa, utdlagos beépitése esetén az eredeti tet6forma és annak
jellemz6 méretei (eresz- és gerincmagassag, lejtésszog) az épuletek utcai
homlokzatdn és az utcavonaltdl 10 méteren belll megtartandok,

f) a tet6téri helyiségek ablakai csak tetdsikban fekvé mddon, egy magassagban,
egységes méretrendben helyezhetdk el,

g) a kémény-, szell6z6kémény a terileten hagyomanyos kéményforma méretrendjével,
fellletképzésével, fedk6-megoldasaval létesithetd vagy ujithatd fel,

h) a belsé keritésnek drétfonat vagy léckerités alkalmazhato, legfeljebb 20 cm-es tomor
labazattal,

i) mikovacsolt vas, latszé beton, zsaluké nem alkalmazhaté.

41. § A falusias karakterdi teriileten az utcai beépitési karakter egységes megjelenése érdekében:

a) az el6kertben kerti épitmények csak a f6épllettel 6sszeépitve helyezhetdk el,
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

a telek utcavonalan |évé kerités csak az utcaban hagyomanyosan kialakult kerités-
formanak megfelel6 méretrenddel, anyaghaszndlattal és szinezéssel épithetd,
Ujithato fel, az utcai keritésen az ingatlanon talalhatd lakdsegységekkel megegyez6
szamu, az utcdban hagyomanyosan kialakult kapuformat kéveté gyalogos bejarat
[étesithetd,

az utcai kerités nem lehet drétfonatbdl, hullampaldbdl vagy nagytablds fémlemezbdl,
kivéve, ha azt novényzet takarja,

egy épitési telken a saroktelkek és 20 méternél szélesebb épitési telkek kivételével
1db, legfeljebb 3,5 m széles gépkocsi bejaré létesithet6,

a saroktelkeken és a 20 méternél szélesebb épitési telken legfeljebb 2 db, 3,5
méternél keskenyebb gépkocsi bejard alakithatd ki,

az épuletek utcai homlokzatanak vonala az épitési helyen beliil az utcai telekhatarral
parhuzamosan sziikséges telepiteni,

az utca mellett allé épileteket a szomszédos beépitésekhez illeszkedé6 maddon,
magastetbvel kell megépiteni, a magastetd hajlasszoge 35-45 fok kozott lehet.

42. § A gazdasagi, mezégazdasagi lizemi teriileten a tdjkarakter megé6rzése érdekében:

a)

b)

az el6kert, oldal- és hatsé kertben legaldbb egy sorfat, illetve minimum 5 méter
szélességben, ahol erre van lehetGség kétszintes novényzetet kell telepiteni,
amennyiben a jelenlegi beépitettség mellett erre nincs elegendd teriilet, ugy a
telepek mellett kell a névénytelepitést megvaldsitani;

csillogd fémlemezburkolatu épiileteket, épitményeket matt, kérnyezethez illeszkedd
fellletképzéssel kell ellatni (pl. zold, vagy tort fehér festés), kék tetéfelilet,
homlokzati fal nem épitheté.

43. § A mezbgazdasagi és erdd teriileten a tajkarakter megé6rzése érdekében:

a)

9 méternél szélesebb traktust épiilet nem helyezhetd el, kivéve technologiai
létesitmények (silo),

b) az épiiletek, épitmények csak magastetdvel épithetdk, a tetéfedés anyaga csillogd

c)

33.

44. §

feliiletti nem lehet,

lakdkocsi, jurta csak ideiglenesen helyezhetdk el.

A cégérekre, cég- és lizletjelzésekre, valamint a Berendezések épiileteken valé
elhelyezhetdségére vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

(1) Helyi védett terileten, orszagos védelem alatt allé épiletek, valamint helyi védett épliletek
esetén az éplleteken cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok:
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(2)

(3)

45. 8§

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

a) a homlokzatok meglévs, vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagoldsahoz, a
nyildszardk kiosztdsahoz, ritmusdhoz, méretéhez szervesen illeszkedve, az épilet
épitészeti  részletképzésével, anyaghasznalatdval, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival 6sszhangban, éplletdiszit6 tagozatot nem takardan helyezhet6k el,

b) teté6fellletre nem kerilhetnek,
c) fényszennyezést nem okozhatnak.

A rendeltetési egységek kirakatainak Gvegfellilete legfeljebb 50%-ban takarhaté le az adott
rendeltetési egység akcidit, ajanlatait, termékeit, szolgdltatasait kindld tablakkal, lapokkal,
festett, vagy mas mddon rogzitett feliratokkal, melyek fényszennyezést nem okozhatnak.

A cégér feluletének nagysaga az 1 m2-t, az Uzletfelirat a kdzterilet felSl lathaté homlokzat
15%-at, a cégtabla, cégfelirat, cimtédbla, cimfelirat a 0,4 m2-t, az lizletfelirat vastagsaga a 30
cm-t nem haladhatja meg.

34, Informacios elemekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

Informacids vagy mds célu berendezés elhelyezése kozteriileten kizardlag a kozterilet-
haszndlatrél sz616 6nkormanyzati rendelet szerinti kozteriilet-haszndlat engedélyezése utdn
lehetséges.

Helyi védett terlileten, mlemléki jelentéségl terlleten informaciéos vagy mds célu
berendezés az utasvaro, a kozmdvel6dési célu hirdet6oszlop kivételével nem helyezhet6 el,
épllet homlokzatan informacids elem nem létesithetd.

Utasvaro részeként kivilagitott egy-, vagy kétoldalas, citylight berendezés elhelyezhetd,
melynek teljes fellilete reklam céljara hasznosithato.

Epitési-szerelési vagy bontasi munka soran épitési reklamhalé elhelyezhetd az épitési napld
vezetésének megkezdésétdl az épitkezés befejezéséig.

Varosképi szempontbdl kiemelt jelent6ségli utak teriiletével hataros, beépitésre szant
terlleteken telkenként 2 m?-t meghaladé felulet( informacids elem nem helyezhetd el.

Az utak teriiletén és az azokkal hataros kozterileteken informacids vagy mas célu berendezés
kizdrolag a terileten rendszeresitett egységes formaban helyezhetd el.

Az el6kertekben, a kozteriilet és kozforgalom szamdra megnyitott maganterilet fel6l 1athato
helyen benzinkutak, autdszalonok, nagyobb kereskedelmi-szolgaltaté intézmények,
nagyméretl irodahdzak esetében legfeljebb 1 db, az épitménytdl fliggetleniil elhelyezett,
igényesen kivitelezett totemoszlop helyezheté el.

Totemoszlop az alabbiak szerint helyezhet6 el és alakithato ki:
a) atotemoszlop egyes feliiletei 6nalld reklamozasi célra nem hasznéalhatdak,
b) egy rendeltetési egység csak egy cserélhet6 oszlopfeliileten jelenhet meg,
c) acserélhetd informacios feliileteket nem lehet 6sszevonni.

Telepilésképi szempontbdl meghatdrozé beépitésre szant terileten telkenként legfeljebb 1
db, 1 m2-t meg nem haladé feliilet(i informacids elem és hordozd helyezhet§ el.
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(10)Az informacidés elemeknek az épitmény karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez,

aranyrendszeréhez igazoddnak kell lennie és még részben sem takarhatjak az épilet
nyildszard szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozd épitészeti elemét.

(11) Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileteken és kozteriileten mobil informacids

elemeket (kiilondsen megdllitéd tabla, jarmre, utanfutdra felszerelt tabla) ideiglenes jelleggel
sem lehet elhelyezni.

(12) Az el6kertekben, a kozterilet és kozforgalom szamdara megnyitott magdanterilet feldl lathaté

helyen az ingatlan elidegenitésére vonatkozd hirdetés legfeljebb 1 m? fellletd ideiglenes
rekldmhordozén helyezhet§ el.

(13) Utbaigazité tabla, telephelyi jelzés, idegenforgalmi jelztabla és totemoszlop kivételével

egyéb informacids elem és hordozo kozterlileten nem helyezhetd el. Kozteriilet szakaszokon
belil az informacios elem tartalma nem ismételheté. Kozterlilet szakaszonként ketténél tobb
informacids elem kizadrdlag kdzos hordozdén helyezhetd el.

VII. Helyi értékvédelem

46. §

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

Helyi védelem alatt all6 értéknek mindsul Marcalté Kozség teriiletén Iévé minden olyan
épllet, épliletrész, koztéri alkotds, novényzet, utcabutor és egyéb létesitmény, mely formdja,
kora vagy valamely hozzad f(iz6d6 torténeti kiilonlegesség 4altal jelent6s épitészeti,
képz6mivészeti vagy botanikai értéket képvisel, a telepliléskép kedvez6 megjelenését
befolydsolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok megGrzése szempontjabdl fontos és
Marcalts Kézség Onkormanyzata jelen rendeletével helyi védett értéknek nyilvanitotta.

A helyi értékvédelem targya lehet épitett, mvi és tiji elem.

Terlleti védelem ald helyezhet6: a telepilés teriiletének olyan 6sszefligg6 része, amely a
jellegzetes telepilésszerkezet torténelmi sajatossagait tiikrozi, ahol a teleplilésrész arculatat
meghatarozd, épitmények egyiittest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ala
helyezésik. A védelem tipusa lehet:

a) helyi védett telepiilésszerkezet,
b) védett utcavonal.

Az egyedi helyi védelem a telepliilés jellegzetes, értékes és hagyomanyt 6rz8 épitészeti
arculatat, telepuiléskarakterét meghatdrozd, a Rendelet 7. mellékletében felsorolt:

a) épluletekre, épulletrészekre, homlokzatokra,
b) koztéri és képzémlivészeti alkotasokra,

c) emlékmiuivekre, emléktablakra,

d) siremlékekre,

e) utcabutorokra, helytorténeti szempontbdl jelentds egyéb Iétesitményekre

terjedhet ki.

Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az 1-3. mellékletekben
meghatarozottak szerint terjed ki.
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(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

35. A helyi telepiilési, épitészeti értékek védetté nyilvanitasa és nyilvantartasa

A helyi védelem célja a teleplilés teleplilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozd
épitészeti és varosképi orokség kiemelked értékl elemeinek védelme, a jellegzetes épitett
és taji karakterének a jové nemzedékek szdmara torténé megovasa.

A helyi védettség ala helyezésrél, vagy annak megsz(inésérdl a képvisel6-testiilet dont.

Helyi védelem ald helyezésre, vagy annak megsz(inésére javaslatot tehet barmely
természetes személy, dnkormanyzati tisztségvisel6 vagy képviselS, civil szervezet, gazdasagi
tarsasdg, a teleplilési féépitész vagy valamely hatdsag képviselje irasban a Polgdrmesternek
cimezve.

A védetté nyilvanitas vagy megsziintetés szakmai el6készitése a teleplilési f6épitész feladata.

A védettség ald helyezést vagy megsziintetést a Polgdrmesterhez benyujtott kérelemmel kell
kezdeményezni.

A helyi védettség ala helyezés vagy annak megsziintetésére iranyuld eljards meginditdsardl a
védelemre javasolt értékkel kapcsolatban tulajdonjoggal, haszndlati vagy haszonélvezeti
joggal, szerzGi joggal birékat (a tovabbiakban: érdekeltek) irdsban értesiteni kell.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek.

A védettséggel vagy annak megsziintetésével kapcsolatos javaslatot a rendeletalkotdst
megel6z6en a helyben szokdsos mddon 30 napra kozzé kell tenni.

A kozzététel id6tartama alatt a javaslat megtekintését biztositani kell.

(10) Védett épitmény bontdsara csak a teljes mdszaki és erkolcsi avultsag esetén, a védettség

megszlintetését kdvetSen keriilhet sor.

(11) A védetté nyilvanitott helyi értékek jegyzékét az 7. melléklet tartalmazza.

(12) A védett épitészeti érték ujjaépitését kbvetGen a helyi védelem fennmarad.

(13) A védett épllet védettsége megsziintetésének, vagy a részleges bontds engedélyezésének

feltételeként elGirhatd egyes épliletrésznek, tartozékoknak az Uj épliletbe torténd beépitése,
vagy megdbrzése.

(14) A helyi védett érték koztertletrél lathaté homlokzatdn a védelemrdl tanuskodé tabla, plakett,

47.8§

(1)

(2)

festett, vagy egyéb jeldlés helyezhet6 el.

36. A helyi védett telepiilésszerkezeti teriiletekre vonatkozé kévetelmények

A helyi védett teleplilésszerkezeti teriiletek:
a) FG6 utca,
b) FG tér.

A helyi védett teleplilésszerkezeti teriilet mar tébb évszazada ezen oldalfalak mentén épiilt
be, igy a kozterlletet koriil vevé éplletek helyét, a keritések vonalat megvaltoztatni nem
lehet.
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(3)

(4)

(5)

48. §

(1)

(2)

(3)

A térfalak egységes szinezési tervének elkészitéséig a térfalak épileteinek, keritéseinek a
kialakitasat, festését 0Ossze kell hangolni. A jellemzéen vakolt fellletek festésére
pasztellszinek hasznalhatdk. A fa nyilaszarok megtartandoék, cseréjik esetén elsGsorban fa
szerkezeteket kell beépiteni. Manyag szerkezet(i nyildszard csak fa jellegli félidval fedetten
épithet6 be.

A helyi védett teleplilésszerkezeti terlileten egységes kozterileti terv alapjan kell:
a) kozteret kialakitani, emlékhelyet, szobrokat elhelyezni,
b) a fasorokat elhelyezni, zoldfellleteket kialakitani,
c) alégkabeleket kivaltani, nyilt vizelvezet6 arkokat megsziintetni
d) az utcaburkolatot, kdzuti és gyalogos fellleteket kialakitani,
A helyi védett utcavonal mentén az épliletek, keritések helye nem épithet6 at. Az keritések

és az utcai épliletek valtakozd magassaga, ritmusa megtartando.

37. Helyi védett egyedi épitészeti értékre vonatkozo kdvetelmények

A védett épitmény korszer(sitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges bontasat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény jellegzetes tomege, formaja, mas
épitményekhez vald tombszer(i kapcsolédasa nem valtozik meg.

A helyi egyedi védelem alatt allé elemet érintG, a telekalakitds, épités, bontas, feldjitas,
korszer(sités, (fakivagas, falltetés) esetén hagyomanyos épitGanyagokat, tomegformaldst
kell alkalmazni. Az éplletek kialakitasandl a hagyomanyos épitéanyagokat kell hasznalni.
Vakolt homlokzat, cserép-, palafedés, fa nyilaszarok és illeszked szinhasznalat alkalmazandé.

A védett épliletnek a kozteriletrdl 1athatd homlokzatan —amennyiben az az eredeti allapotot
6rzi — nem valtoztathatd meg:

a) az épulet homlokzatanak feliiletképzése (sima, savozott, habarcsolt, kGvel, faval,
téglaval burkolt fellletek),

b) az épilet nyildszardinak keretezése, a nyilaszarék kialakitasa, azok jellegzetes
szerkezete, anyaga, az ablakok livegosztasa,

c) aldbazat, a labazati parkany,
d) afligg6leges tagold elemek, oszlopok,

e) a nyitott és zart erkélyek, veranddak, azokat tarté szerkezetek, faragot, illetve flirészelt
diszitGelemek,

f) a tovabbi diszit6elemek, parkany diszei, vakolt, gipsz, kerdmiaelemek, tégladiszités,
igényes fallefedések,

g) a diszes esGcsatornak, kitdmaszté elemek kovacsoltvasbél, 6ntottvasbol, diszes
vonovasak,

h) a tet6 eredeti héjazata, tet6ablakok, kémények, eredeti huzat okozok, szélkakasok,
zaszlok, élsarok-diszek.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

A helyi védelem alatt értékek a védelem céljanak megfelelé folyamatos karbantartasrdl,
rendeltetésnek megfelel6 hasznalatrol, allapotanak megdvasardl, illetve fenntartasardl a
tulajdonos koteles gondoskodni.

A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt allé elem minden
részére.

Helyi egyedi védelem alatt all6 éplilet korszer(sitése, atalakitasa, bévitése részleges bontasa
esetén:

a) az épitési munkak eldtt a védett objektumot fel kell mérni, fotddokumentaciot kell
késziteni, melyet a Polgdrmesternek le kell adni,

b) védett érték nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathatd meg,
c) avédett érték ismert vagy kikbvetkeztethets eredeti formadja helyreallitando,

d) az ingatlan védett értéknek nem minGsilé részeinek, valamint a b&évitménynek
illeszkednie kell a védett érték megjelenéséhez.

A 7. melléklet szerinti H2 jel(i meglrzésre javasolt helyi értéket képviselS éplilet az allaga
miatt teleplilésképi birsag kiszabasa nélkil elbonthatd, abban az esetben, ha az éplilet (rajzi,
vagy fotd) dokumentdcidja alapjan az dnkormanyzat -képviseld testilete tdmogatja azt.

A 7. melléklet szerinti H2 jel(i helyi védett épllet helyére az utcai homlokzattél 10 méteres
traktus szélességben a védett, meglévé éplilettel azonos tomeg(i haz épithets. A parkany
magassag legfeljebb 0,5 méterrel emelhetdé meg, a tet6hajlaszog nem valtoztathatd meg.

VIIl. Onkormanyzatra vonatkozé kotelezettségek

49. §

(1)

(2)

50. §

(1)

38. Telepiiléskép érvényesitési eszk6zok

Telepiléskép-védelmi tajékoztatas kérhetd, szakmai konzultacié kezdeményezheté minden a
jelen rendelet hatdlya alad tartozo épitési tevékenység, illetve rendeltetés megvaltoztatas
esetén.

A telepuiléskép-védelmi szakmai konzultacio kotelezé

a) ujlakéépllet egyszerl bejelentéssel torténd épitése és meglévé lakdépllet egyszer(i
bejelentéssel torténd blvitése esetén,

b) helyi védett teriileten, orszagos védelem alatt all6 épiletek, valamint helyi védett
éplletek esetén az éplileteken cégérek, cég- és lizletjelzés, cimtablak, cimfeliratok
elhelyezése esetén,

c) reklamok elhelyezését megel6z6en, amennyiben jogszabaly teleplilésképi eljarasban
hozott dontést ir eld.

Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bévitésére iranyuld
épitési vagy fennmaraddasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési
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eljarasdhoz, valamint az Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
szakaszahoz.
(2) Teleptilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozadssal nem jaré,

kizdrolag bels6 atalakitasi munkdkra vonatkozé engedélykoteles épitési tevékenységek
esetén.

51. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 46. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon tul koézterlletrél
[athatd informacidés vagy mds célu berendezés, informdcios elem, épitési rekldmhald
éplleteken, kozterileten torténd elhelyezését megel6z6en.

52.§

(1) A polgarmester a jelen rendeletben meghatdrozott telepilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében - hivatalbdl, vagy kérelemre — az érintett ingatlan tulajdonosaval, jogszeri
hasznaléjdval szemben hataskorében eljarva teleplilésképi kotelezést rendelhet el,
teleplilésképi kotelezési eljarast folytathat le a magyar épitészetrél sz616 torvényben foglaltak
szerint.

(2) A telepiléskép-védelmi birsag 6sszege:

a) helyi védett terileteken terileti és egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartdsa
esetén
aa) amennyiben az egyedi védett épitményt érint, 200.000 forinttél 2.000.000

forintig;
ab) amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, 200.000 forinttdl
1.000.000 forintig;

b) telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken a terileti és egyedi épitészeti
kévetelmények be nem tartdsa esetén:
ba) amennyiben az egyedi védett épitményt érint, 200.000 forinttél 1.000.000

forintig;
bb) amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, 200.000 forinttél 500.000
forintig;

c) egyéb telepiiléskép alakitdsdra vonatkozé altaldnos kovetelmény betartasanak
elmulasztasa esetén 200.000 forinttél 500 000 forintig

terjedhet.
39. Egyes sajatos jogintézmények

53. § El6vasarlasi joggal érintett teriilet minden olyan teriilet, amely a jelen rendelet mellékletét
képezd szabalyozasi tervlapokon kijel6lésre kerliltek, illetve minden olyan terilet, amely az
Onkormadnyzati fejlesztési teriiletekkel hatéros.
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IX.Zaro rendelkezések

54.& Hatalyat veszti Marcalté Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2013.(XI1.30.)
Onkormanyzati rendelete.

55.§ Ez arendelet 2026. ....-én |ép hatdlyba.

56.§ Erendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kbvetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

Marcaltg, 2026. .....

Sandl Zoltan sk. Leitner Pal jegyzo sk.
polgarmester jegyz6
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