Marcaltd Teleplilés Teleplilésterv készitése altaldnos egyeztetési eljdrassal v8 - véleményezés

Eszrevételek

1. Veszprém Varmegyei Onkormanyzat 2026-04-01 12:33:33

Kérjuk, hogy az emlitett 2023. évi C. torvény 75. § (1) a) pontja értelmében a
34/2021. (IV.21.) megyei kozgy(ilési hatarozattal elfogadott Veszprém Megye
Teriiletfejlesztési Programja — Stratégiai és Operativ Programhoz valé
illeszkedést is vizsgalni sziveskedjenek.

A Fejlesztési tervben foglaltak alapjan a megfogalmazott célok 6sszhangban
vannak a varmegyei fejlesztési célokkal. Marcalt6 kozséget érintéen a 14. szamu
vasutvonal (Papa-Csorna), valamint a Lovaszpatona - Takacsi - Marcalt6 —
Nemesgorzsony foldgazelosztd vezeték nem szerepel egyik tervlapon sem, kérjiik
a két emlitett vonalas elem tervlapokon valo feltiintetését.

A fentiek alapjan megallapitom, hogy a varmegyei teriiletfejlesztési és
teriiletrendezési dokumentumokban foglaltakkal valé 6sszhang biztositdsdért a
telepiléstervben jelzett hidnyossagok potlandok.

A Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési
Programot
megvizsgaltuk és a
megalapozé
vizsgalatokat
kiegészitettik.

Mindkét vonalas fel lett
tlintetve a tervlapokon.

2. Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag 2026-04-20 13:52:29

A 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 2. § (3) bekezdés b. és c. pontjara hivatkozva
a meder megkdzelitésére kérjiik a parti savokat szabadon hagyni!

e la Gerence-patak esetében 6-6 m
e . [ azlhaszi-vizfolyas esetében 3-3 m

Javasoljuk a parti sav rendezési terv rajzi részében torténé feltiintetését. A
benyujtott anyag a magas talajvizallasu teriiletek lehatarolasat nem
tartalmazza, mely szintén a tisztitott szennyviz szikkaszthatésaganak maédjat
meghatdrozza. Javasoljuk pétolni! A fejlesztések sordn keletkezd szennyvizek
kornyezetszennyezést kizaré mdédon torténd elhelyezésérél gondoskodni kell! A
keletkez6 szennyezett csapadékvizek befogaddba térténd bevezetése elGtti
tisztitdsarol gondoskodni kell, szennyezett csapadékviz nem vezethet élévizbe,
valamint nem szikkaszthato el.

A telepilésfejlesztési tervben szerepl6 beavatkozdsok:

IB1: A szarvasmarhatelep bdvitése soran tigyelni kell, hogy a Marcalté 0234/4, 5,
7,10, 11 hrsz-u ingatlanokrél szennyezés ne jusson sem a 6 m-es parti sdvra, sem
a talajba, sem a patakba. A teriilet vizjarta terilet. A fejlesztéseket javasoljuk a
pataktdl tavolabbi teriileteken megtenni, a patak védelmében. A Marcalté
0234/11 hrsz. beépithetdségét, K-Mii dvezetbe sorolasat a Gerence-patak és a
létesitmények védelmében nem javasoljuk! A szarvasmarhatelep barmely mas
irdnyban a patak veszélyeztetése nélkil terjeszkedhet. A fentieket kérjiik mind a
rendezési terv, mind az engedélyezési tervek készitése soran figyelembe vennil

A modositasok utani
tervezGi valaszokat a
2026.06.26-i levelében
a hatdsag elfogadta. A
rendelkezésre allo
dokumentdcid alapjan
telepulésterv
maddositdsahoz fentiek
figyelembevételével
viziigyi szempontbal
hozzdjarul.




A telepilés kozigazgatasi terliletén Igazgatésagunk vagyonkezelésében l1évo
vizfolyasok:

- Gerence-patak 0+655 — 5+965 km szelvények kozo6tti szakasza

- Ihdszi-vizfolyds 0+000 — 4+180 km és 5+200 — 7+885 km szelvények
kozotti szakaszai,

- Flgyo6sz-patak 0+000 — 0+350 km szelvények kozotti szakasza,

- Darza-patak 0+000 — 1+628 km és 5+100 - 6+800 km szelvények
kozotti szakaszai,

- Darza-patakot és lhaszi-vizfolyast 6sszekots csatorna.

A telepiilésterv 6. Kozmii és Elektronikus hirkozlési fejlesztési javaslat
Szennyvizelvezetési fejezetében javaslom feliilvizsgdlni az alabbiakat:

- A hazi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhatdsaganak szigoru

feltétele, hogy a talajba a tisztitott szennyviz szikkasztdsa sem
megengedhetd, igy csak akkor alkalmazhatd, ha az egyéb korlatozé
el6irdsokon kiviil a tisztitott szennyviz elhelyezésére felszini vizbefogadas
biztosithat.”

- Ha nincs felszini befogadd, milyen médon torténik a szennyviz
artalommentes elhelyezése, ugyanis amennyiben nincs felszini vizfolyas,
magat a tisztitdsi modot is kizarja az elGirds. Megjegyezziik, hogy a
jogszabalyi elGirasok alapjan még fokozottan érzékeny teriileten is van
lehet&ség egyedi szennyvizkezelSk alkalmazasara. A 30/2008. (X11.31.)
KvVM rendelet 16/A. §-a alapjan: A felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny teriileten vagy a magas talajvizallasu teruleten csak
denitrifikaciot is megvaldsitd egyedi szennyvizkezel§ berendezést lehet

telepiteni.

Marcalté kézigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti besorolas alapjan a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny besorolasu (2.a, 2.c alkategoridba esnek a
telepiléshataron beliili teriletek). Egyedi szennyviztisztitd berendezések
telepitése esetén , A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgdld tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altaldnos szabalyokrol
sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet és a vizek hasznositasat, védelmét és
kartételeinek elharitasat szolgdld tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo
mdiszaki szabalyokrdl sz6l6 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet elGirasit figyelembe
kell venni.

A telepiilésterv 6. K6zmii és Elektronikus hirkoézlési fejlesztési javaslat
Szennyvizelvezetési fejezetében javaslom feliilvizsgdlni az alabbiakat:

A helyi k6zmUpodtldsra els6dlegesen zart szennyviztdrold létesitése

javasolhatd, annak figyelembevételével, hogy realisan napi egy
szippantdsnal tébbet becsiletesen senki sem végeztetne el, igy, ha a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége a redlisan naponta szippanthaté




mennyiséget meghaladja, akkor javasolhatd egyedi hazi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa.”

Nem redlis a napi szippantas lakossagi szennyviznél, legfeljebb valamilyen
telephely esetében, szerintiink elirds tortént, havi egy szippantds
napjainkban a gyakorlat. Felhivjuk a figyelmet, hogy egyedi
szennyviztisztito létesitményre viszont csak kommunalis szennyviz
engedhetd!

A tervezett fejlesztések vizigényeinek biztositasat, - amennyiben azt a kdzlizemi
vizellatd rendszerr6l kivanjak biztositani - az Gzemeltetd Bakonykarszt Zrt.-vel kell
egyeztetni. Kozlizemi vizellatd haldzat épitése bejelentési/vizjogi engedélykoteles
tevékenység.

Igazgatdsagunk illetékességi teriiletébe Marcalté telepiilés Marcal jobb partjara
es6 része tartozik, ahol lhasz telepilésrész talalhaté. (Marcal bal partjara esé
része az Eszak-dundntuli Viziigyi Igazgatésag mikodési teriilete.)

IB2: VizminGség-védelmi terilet 6vezetén belll vizminGségvédelemre kijelolt
teriilet kijelolése: Kérjik a vonatkozd el6irdsok betartasat, mivel a terlet vizjarta
teriilet az Ihdszi-vizfolyas kozelsége végett. Az lhaszi-vizfolyas mellett a 3 m-es
parti savot kérjiik szabadon hagyni!

Igazgatdsagunk nyilvantartdsa alapjan Marcalté kozség Igazgatdsagunk miikodési
terliletéhez tartozd kozigazgatasi teriilete nem része belvizvédelmi 6blozetnek,
valamint rendszeresen vizjarta terilettel sem érintett.

Marcaltd - Ihasz telepuilésrész vizellatd rendszerét 6nalld vizbazis biztositja, a
vizellatd rendszert a Bakonykarszt Zrt. izemelteti, azonban az adatszolgaltatast
az Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag részére végzi. A telepiilés részen
szennyvizelvezetd- és tisztito rendszer nem épiilt ki.

Marcaltd kozség lgazgatdsagunk miikodési teriiletéhez tartozd kozigazgatasi
teriilete, GzemelG, vagy tavlati ivovizbazis elzetesen lehatarolt, ill. hatdsagi
hatdrozatban kijel6lt hidrogeolégiai védSidomat, védbovezet- és védéterilet-
rendszerét nem érinti.

Osszegzés: A rendelkezésre allé6 dokumentacio alapjan telepiilésterv
maddositasahoz fentiek figyelembevételével viziigyi szempontbdl hozzajarulunk.

3. észrevételek Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag 2026-04-20 13:59:37 Csatolmany: 1483-2-

2026.pdf

Az U] telepulésterv ellen taj-és természetvédelmi szempontbdl az 1483-2/2026
Ugyiratszdmu véleményben foglaltak alapjan kifogast emeliink, kérjiik a fent
rogzitettek szerint a terv javitasat, atdolgozasat. Ezuton jelezziik, hogy az
egyeztetési eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.

1. Kéri a Fejlesztési tervben az ellentmondasok feloldasat.

1. Ajelzett
ellentmondasokat a
Fejlesztési tervben
felolddasra keriltek.




2. Kéri a Megalapozé vizsgélatok és Fejlesztési terv kozti ellentmondas feloldasat.

3. Az aldtdmasztd munkarészekben és a kornyezeti értékelésben kisebb

javitasokat kért.

4. A HESZ szévegében és a szabalyozasi tervlapon tobb javitdst, kiegészitést kért.

2. Ajelzett
ellentmondas
feloldasra kerdlt.

3. A kért kisebb
javitasokat atvezettiik.

4. A magasabb szintd
jogszabaly ismétlésén
kiviil a sziikséges
elGirasokkal
kiegészitettik a
rendeletet, javitottuk a
rajzot.

3.2 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, (.i.: 1483-8/2026

A junius 30-i egyeztetés utan javitott és megkild6tt anyagra valaszolt az augusztus 17-i levelében. A

javitasokat, kiegészitéseket megkdszonte, de az alabbiakat tovabbra is kéri:

kordbbi 39.§ (4) bekezdés (,,A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elvét megsért6 mUszaki

megoldas kozterlleten nem alkalmazhaté, berendezés nem helyezhet6 e
pontositasat

) torlés helyetti

telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek k6zott szerepel a gazdasagi, mez6gazdasagi

terliletek megnevezés, azonban a 8. mellékletbél hidnyoznak, fontosnak tartja a kilterdileti

mezG6gazdasagi és erd6teriiletek akkénti meghatarozasat és elSirdsok rogzitését

4. észrevételek Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2026-04-23 15:22:55 Csatolmany:

583 2026_Marcalt6_uj TT egyseges velemeny_alairt.pdf

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal egységes szakmai véleménye a
melléklet szerint.

Miiemlékes

allami f6épitész — kifogast emel, elfogadasra nem javasolja

melléklet szerint
javitas!

kornyezet-, természetvédelmi, és hulladékgazddlkodas - elfogaddsra nem
javasolja

melléklet szerint
javitas!

A javitott dokumentacio utdn a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi

és Hulladékgazdalkodasi F6osztalya a VE/30/03951-4/2026 Ugyiratszamu levelében leirta, hogy a tervi

javitasokat attekintette, amik alapjan a telepiiléstervet elfogaddsra javasolja.

kozlekedés hatdsag

A kért javitasokat,
kiegészitéseket a
kozlekedéstervezd
elvégezte és egyeztette
a hatdsaggal.




e Orokségvédelem

melléklet szerint —
Régészeti feltaras
koltségeinek
kalkulalasa

e ingatlantgyi, foldugyi

B3-nal észrevétel

e erdészet - nem emel kifogdast

- nem emel kifogdst

e népegészségligy - nem emel kifogast

- nem emel kifogdst

e talajvédelem/iparvédelem nem adott véleményt

5. észrevételek Eszak-dundantuli Viziigyi Igazgatésag 2026-04-23 07:12:30

K3 bicikliut Raba mellett: Az Igazgatdsag felhivja a figyelmet, hogy az
arvizvédelmi t6ltés bizonyos szakaszokon a jogszabalyban szerepl6 kiépitettségi
szintnek nem felel meg, magassagi és keresztmetszeti hidanyos. A kerékparut
palyaszintjének az elGirasok szerint a MASZ (mértékadé arvizszint) + biztonsag
értéknél magasabban kell elhelyezkednie, és ez bizonyos szakaszokon

toltésmagasitdssal jarhat. Ezzel kapcsolatban tovabbi viziigyi elGirasok
betartasa is sziikséges, melyet a tervek attekintése utan adunk meg.

4.3. fejezet ,Felszini és felszin alatti vizek” vagy 4.7. fejezet , Arvizvédelem: Arviz-
és belvizvédelem”: @ Kiegészitendd: A telepiilést érinti a Raba folyd jobb parti
elsérenddi arvizvédelmi toltése, a Marcal folyé bal és jobb parti harmadrendii
depdnidi, a Raba és a Marcal folyé nagyvizi medre. Marcalt6 nyilt artéri
telepiilés. A Raba folyé arvizei ellen az Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag
védekezik, a Marcal arvizei ellen az Onkorméanyzat. Tovabbi részletek a
telepiilés vizkarelharitasi tervében szerepelnek. A FS, Kossuth és Petdfi u. déli
részén vannak lokalizacidra kijel6lt nyomvonalak, melyeken az arvizvédekezést
meg lehet oldani arviz esetén.

21. Il. Fejlesztési terv: 2. Stratégia: Uj lakéteriiletek kijellése, beavatkozasi
teriiletek B1, B4, B8: lasd Megalapozod vizsgalatnal: @ Pet6fi utca mellett a
nagyvizi meder 6vezettel torténd érintettség miatt a lakéteriilet fejlesztési
lehetdség részben torlésre keriilt: Egyetértiink.

22. IV. Rendezési terv: HESZ: Kérjiik az alabbi viziigyi elGirasok szerepeltetését a
Helyi Epitési Szabalyzatban: [ A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo miszaki
szabalyokrdl sz6l6 30/2008 (XIl. 31.) KvWM rendelet alapjan a fakaddviz veszélyes
110 méteres ovezeten beliil anyaggodrét, munkagédrot nyitni, szabadkifolyasu
kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedGréteg tartds eltavolitasaval jaré
tevékenységet folytatni csak a viziigyi igazgatosag hozzajarulasaval, sziikség

esetén részletes talajfeltaras, allékonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan lehet.

melléklet szerint
javitas!

4.3. fejezet ,Felszini és
felszin alatti vizek”
vagy 4.7. fejezet
,Arvizvédelem: Arviz-
és belvizvédelem”,
Helyi Epitési
Szabalyzat:

Kiegészitendd




3. melléklet a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelethez: Levezetd savok épitési
kovetelményei: lasd 1. sz. melléklet

A fent részletezett észrevételek figyelembevételével és sziikséges modositasok
elvégzését kovetben jarul csak hozza.

6. észrevételek Honvédelmi Minisztérium HM Hatdsagi Féosztaly 2026-03-31 10:14:01

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentdaciéban foglaltak a honvédelem
érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi
feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kilon
észrevételt nem teszek.

T4jékoztatom azonban, hogy Marcalté Kozség teljes kozigazgatdsi terilete
érintett a Honvédelmi Minisztérium (a tovabbiakban HM) vagyonkezelésébe
tartoz6 Papa 0488/1 hrsz-G ingatlanon lév6 MH 47. Bazisrepil6tér (a
tovabbiakban: katonai repll6tér) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérgl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 4. § 17. pontja szerinti
honvédelmi és katonai célu terlilet, valamint a Magyar Honvédség (a
tovabbiakban: MH) nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa
szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek(i feladatainak ellatasa
érdekében a MH Légi Mliveleti Vezetési és Iranyitasi Kozpont altal miikédtetett
tavolfelderité radarberendezés 40 km széles véddteriiletével. 40 kilométeren
belill Gj szélerémii, vagy széler6mi park nem helyezheté el, a meglévé

P

széler6miivek magassaga nem novelhetd, a széler6mii parkok nem bévithetdk.

A villamosenergia-ipari épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold
382/200/. (XII. 23.) Korm. rendelet 8/A §-a szerint ,0j szélerém(i vagy széler6m(i
park, meglévd szélerém{ magassaganak novelése vagy meglévé széler6mu park
bévitése — a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6ld
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelettsl eltér6en — engedélyezhet, ha azok
létesitése és miikodése honvédelmi és katonai képességcsokkenést nem okoz,
vagy létesitésiik soran olyan muszaki megoldas alkalmazasara keril sor, amely
biztositia a Magyar Honvédség altal Uzemeltetett radarok zavartalan,
rendeltetésszerld miikodését”.

A honvédelmi és katonai, tovdbba nemzetbiztonsagi teriiletek védéteriletein és
védGtavolsagain beliil Iétesitendd kozépmagas és annal magasabb (pl. tavkozlési
torony), és nagy reflexiot okozé épitmények (pl. naperémdiivek, kiilonésen fém-
és livegfeliiletek) kedvezétleniil érinthetik az MH, illetve a honvédelmi és
katonai, tovdabba nemzetbiztonsagi célu teriiletek miikodését, ezért az épitési
engedélyezési beruhazasok megvaldsitasa soran sziikséges vizsgalni a
megvalodsithatdsag feltételeit és a létesitendd épitmények hatasat a radar vagy
a honvédségi rendszerek miikodésére. A honvédelmi és katonai, tovabba
nemzetbiztonsagi teriiletek védéteriletein és véddtavolsagain beliil —a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvényben (a tovabbiakban: Méptv.) nevesitett
altalanos, és sajatos épitményfajtaknal — az engedélyezési eljarasokba a HMet,

nem emel kifogast




mint szakhatdsagot érintettség esetén az egyes kdzérdeken alapuld kényszerité
indok alapjan eljaré szakhatdsagok kijelolésérél sz616 531/2017. (X11. 29.) Korm.
rendelet alapjan be kell vonni az adott épitményfajtakra vonatkozé épitésiigyi,
épitésfelligyeleti, hatdsagi eljarasok lefolytatasaba.

7. Nemzeti Népegészségligyi Kozpont (NNK) 2026-03-26 14:00:13 Csatolmany:
NNGYK_25148-2 2026 _Marcalté.pdf

- nem emel kifogdst

8. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly 2026-03-31
12:10:14 Csatolmany: BP_FNEF_02187_2 2026_Marcalté_E-TER_alairt.pdf

- nem emel kifogdst

9. Veszprém Megyei Renddr-fékapitanysag 2026-04-14 14:13:42 Csatolmany:
mE-
TER_vélasz_telepilésrendezésre_Marcaltd_signed_254483570 62 20260414141
053.pdf

- nem emel kifogdst

11. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hirkozlésfelligyeleti-féosztaly Soproni
Hatdsagi Iroda 2026-03-25 10:04:13

- nem emel kifogdst

12. Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
FSosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly 2026-04-16 07:09:52 Csatolmany:
BP_0801_00241-5_2026 EKM MK_alairt.pdf

- nem emel kifogdst

13. Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly 2026-04-16 13:37:53
Csatolmany: CS_9905_6_2026-hiteles.pdf

- nem emel kifogdst

14. Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi Fosztaly 2026-04-16
10:31:34 Csatolmany: KOFAT 22421 1 2026 _VHF_TR_Marcalté_E-TER alairt.pdf

- nem emel kifogdst

A véleményezési eljaras soran tobb allamigazgatasi szerv emlitett javitani valot és kért kiegészitést. Az

ebben szerepl6k jelentls részét a tervezbk elvégezték, ezért 2026. junius 30-an Marcalté Kozség

Onkorményzata egyeztet6 targyalast kezdeményezett. A targyalds soran a fennmaradt kérdéses

pontokat az o©nkormanyzat képvisel6i, a megjelent allamigazgatdsi szervek és a tervezék

megtargyaltdk. A megbeszélésen késziilt jegyz6konyvet és javitott anyagot megkildtik az

érintetteknek. Valasz a Nemzeti Parktol érkezett egyediil.
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Marcalté Kozség Onkormanyzata a 2025. év elsd felében hatdrozta el, hogy a torvényi
kotelezettségeinek megfelelden a telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és a telepiilésrendezési
eszkozeinek elkészittetését elinditja. A telepiiléstervezésre vonatkoz6 hatdlyos jogszabalyok
alapjan, a feltilvizsgalat soran telepiilésterv - tehat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv
- késziil. Az egyeztetés a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 62. §-a szerinti 4ltalanos egyeztetési eljaras szerint
torténik, az E-TER rendszer hasznélataval.

A téjékoztaté mellékletét képezte a Pro Arch. Epitész Studié (székhely: 1085 Budapest, Jozsef
krt. 36.; R. Takécs Eszter okl. épitészmémdk, vezetd varosépitész E1, (TT/1 01-2883) és a
szakagi tervezok) altal 2025. és 2026. évi keltezésli, véleményezési eljarasra Osszeallitott
dokumentaci6. A fejlesztési €s rendezési terv kozds megalapozd vizsgalat és alatamasztd
javaslat alapjan késziil.

A teriiletfejlesztésrdl sz616 2023. évi CIL térvény 26 §. ¢) és d) pontjaban szabélyozott feladat
ellatasa korében - a Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgyilésének 10/2022. (XII. 9.)
onkormdanyzati rendelete 4. mellékletének 1.6. pontja alapjan - 4truhazott hatdskérben a
varmegyei Onkormdanyzat kozgyiilésének elnoke véleményezi a varmegye illetékességi
teriiletéhez tartozd telepiilések telepiilésrendezési terveit, a varmegyei teriiletfejlesztési
koncepcidval és programmal, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervvel valdé 6sszhang
megteremtése érdekében.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 75. § (1) bekezdésének a) pontja szerint a
teleptiiléstervet a teriiletfejlesztési dokumentumokkal és a teriiletrendezési tervekkel
Osszhangban kell elkésziteni, illetve az Eljr. 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a
telepiilésterv az orszagos, a kiemelt térségi €s a varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a
tertiletfejlesztési koncepciok és programok alapjan keriilnek kidolgozasra.

A megkiildott véleményezési dokumentacié Fejlesztési tervére vonatkozoan, a megalapozo
vizsgalati, alatdmaszto javaslati és fejlesztési tervi részei attanulmanyozasat kovetden az alabbi
megallapitasokat teszem.

A Megalapozé vizsgdlat beazonositja a hatdlyos Veszprém véarmegyei teriiletfejlesztési
dokumentumokban, a (33/2021. (IV. 21.) megyei kdzgytilési hatarozattal elfogadott médositott
Veszprém Megyei Tertiletfejlesztési Koncepcidban, valamint a 108/2021. (IX. 13.) megyei



kozgyllési hatdrozattal elfogadott Veszprém Megye Integralt Teriileti Programjaban
(tovabbiakban: ITP) foglaltak szerint a telepiilés érintettségét.

Kérjiik, hogy az emlitett 2023. évi C. torvény 75. § (1) a) pontja értelmében a 34/2021. (IV.21.)
megyei kozgyilési hatarozattal elfogadott Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Programja —
Stratégiai és Operativ Programhoz valé illeszkedést is vizsgalni sziveskedjenek.

A Fejlesztési tervben foglaltak alapjan a megfogalmazott célok 6sszhangban vannak a
varmegyei fejlesztési célokkal. A komfortosan, jé életkoriilmények kozott élhetd telepiilés, a
vonzo telepiilés, a természeti és épitett értékek megdrzése célok a varmegyei célrendszernek és
a megalapoz6 dokumentumban foglaltaknak megfeleléen keriiltek megfogalmazasra.

A megkiildétt véleményezési dokumentacié Rendezési tervére vonatkozodan, a megalapozd
vizsgalati, alatdmasztd javaslati és rendezési tervi részei attanulmanyozésat koveten az alabbi
megallapitasokat teszem.

A Megalapozé vizsgadlat beazonositja a teriiletrendezési terveknek a telepiilésre vonatkozd
érintettségét, koztiik a hatélyos, a Veszprém Megyei Onkormanyzat K6zgytilésének Veszprém
megye feriiletrendezési szabadlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl sz616 15/2019.
(XII. 13.) rendeletében (a tovabbiakban: VmTrT) foglaltak szerinti teriiletfelhasznalasok és
Ovezetek érintettségét is. Ezek alapjan megéallapithat, hogy a telepiilés teriilete a VmTrT
térségi szerkezeti tervlapja (2. sz. melléklet) szerint erd6gazdalkodasi, mezOgazdasagi,
teleptilési és vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

A VmTrT-ben szerepld egyedileg meghatérozott varmegyei 6vezetek koziil Veszprém megye
varostérségeinek dvezete érinti, mint Pépa varostérsége.

A Megalapozo vizsgdlat 19. oldalan felsorolasra keriilnek a térségi miiszaki infrastruktura-
hélézatok (,,Fenti nyomvonalas létesitményeket, egyéb infrastruktura halozati elemeket a
Telepiilésterv tartalmazni fogja™). Marcaltd kozséget érintden a 14. szamu vasutvonal (Papa-
Csorna), valamint a Lovaszpatona - Takacsi - Marcaltd — Nemesgorzsony foldgazelosztd
vezeték nem szerepel egyik tervlapon sem, kérjiik a két emlitett vonalas elem tervlapokon
valé feltiintetését.

A fentiek alapjan megallapitom, hogy a varmegyei teriiletfejlesztési és teriiletrendezési
dokumentumokban foglaltakkal valé 6sszhang biztositasaért a telepiiléstervben jelzett
hidanyossagok pétlandok.

A véleményezési szakaszban adott allasfoglalast a Eljr. 64. § (1) bekezdése biztositott
hataskorben és a Eljr. 11. melléklet 28. pontjaban nevesitett feladatkdrben adtam ki.

Veszprém, 2026. mércius 31.

Udvézlettel:
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Targyi Ggyben a 2026. 06. 22-én Hivatali Kapun keresztlil megkUlildott levelével
eltéré vélemények egyeztetésére targyalast hivott 6ssze.

A rendezési tervi valtoztatdsokat koszonjik, a tervezdi valaszokat elfogadjuk.

A Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag az E-TER egyeztetd feliileten kordbban
inditott eljarasban az Szfvar-007134-0017/2026 szamon kiadott nyilatkozatat
fenntartja.

Marcalt6, Zsigmondhaza szarvasmarhatelep bévitése a Gerence-patak mellett
valosul meg. Ennek érdekében Ovezeti besorolds valtoztatasa torténik Ma
terliletbdl K-M( terliletbe. A szarvasmarhatelep bdvitése soran tigyelni kell, hogy
a Marcalt6 0234/4, 5, 7, 10, 11 hrsz.-0 ingatlanokrdl szennyezés ne jusson sem
a 6 m-es parti sdvra, sem a talajba, sem a patakba.

A terllet vizjarta terllet (Takacsi, Gerence-patak LNV 238 cm). A fejlesztéseket
a patak védelmében javasoljuk a pataktdl tavolabbi terileteken megtenni.

A Gerence-patak és a létesitmények védelmében nem javasoljuk a Marcalt6é
0234/11 hrsz. terilet azon részének beépithetGségét, (K-MU Gvezetbe
sorolasat), mely a telep és a patak kozott helyezkedik el.

A szarvasmarhatelep barmely mas irdnyban a patak veszélyeztetése nélkil
terjeszkedhet. A fentieket kérjik mind a rendezési terv, mind az engedélyezési
tervek készitése soran figyelembe venni.

Kérjuk betartani a vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl szo6lé 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet elbirasait.

Az egyeztetés tovabbi szakaszaiban Igazgatdsagunk részt kivan venni.
Tisztelettel:

Szivler Zoltan
mb. szakaszmérndk
Kapjak:
1. Cimzett (HKP)
2. KDTVIZIG Vizvédelmi és Vizgy(jt6-gazdalkodasi Osztaly (Ugykovetés)
3. Irattar
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Marcalté Kozség Onkormanyzata az Uj telepiiléstervének készitésére vonatkozd véleményezési
tervdokumentéciét az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd rendszer) digitélis
egyeztetési feluletre vélemeényezés céljabol feltoltotte.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja, a
telepluléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérél, illetve az egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésének a) pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
5z0l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a telepulésrendezési
eszkdzoket.

A feltoltott dokumentumok alapjan ezuton adjuk meg véleményezésiinket:
1. Fejlesztési terv
e A Beavatkozasi terlletek, Kulterulet cim( tablazatban ,K1 Raba mente” elnevezéssel
szerepel evezds kdzpont funkcié a 03/6,7, 010, 012/1-6 hrsz.-U ingatlanokat érintéen,
azonban ezek az ingatlanok a szabalyozéasi tervlapon Mt ovezeti besorolassal kerultek
jelolesre. Kérjiik az ellentmondas feloldasat.

e A Fejlesztési terv Cselekvési program cim( fejezetében szintén a fenti ingatlanok
szerepelnek a tervezett evezds kdzpont helyszineként. Kérjik ennek javitasat.

o A fejlesztési tervlapokon a K1 beavatkozasi teriilet (evezés kdzpont) a fejlesztési terv
szoveges részével ellentétben a 012/13, 012/14, 012/15 hrsz.-u ingatlanokon kerult
jelolésre. Kérjiik ennek javitasat.

bfnp.hu




2. Megalapoz6é munkarészek

A dokumentum 6. fejezetében taldlhaté Beavatkozasi teriiletek cimU tablazat, nincs
O0sszhangban a Fejlesztési terv 7. oldalan taldlhatd tablazattal, illetve a Rdba menti
ebezés kozpont helyszin szintén nem egyezik meg a szabadlyozasi terven abrazolt
tertilettel. Kérjuk ennek javitasat.

A dokumentum 36. oldalan a Raba mellett tervezett Kb-Sp, kilonleges beépitésre nem
szant sport terllet szintén a 012/1-6 hrsz.-U ingatlanokon tervezett, amely nem azonos a
szabalyozasi tervlapon abrazolt helyszinnel. Kérjiik ennek javitasat.

A természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. tdérvény (a tovabbiakban: Tvt.) 18. § (3)
bekezdése alapjan a 7. fejezetet (Védelmi és korlatozé elemek) kérjiuk kiegésziteni azzal,
hogy tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek
partvonalatél szamitott 50 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében uj
épitmények elhelyezése.

Kornyezeti értékelés

e Adokumentum 4.3. fejezetében (Tervi elemek és hatasaik részletes értékelése) 46.
oldalon a Raba mellett (012/1-6 hrsz), vizgazdalkodasi teriletbe sorolt, szantoként
és rétként nyilvantartott terileten csonakhaz, soja, evez6s-sport terulet kialakitasa
(V2>Kb-Sp) ciml tablazatban szintén nem a szabalyozasi terviapon szerepld
ingatlanok szerepelnek. Amennyiben a tervezett dvezete kialakitasa nem a fenti
ingatlanokat érinti, akkor a kornyezeti értékelés nem megfeleld, mivel nem a valodi
helyszinen torténé hatasokat tarja fel. Kérjiik ennek javitasat.

A HESZ szbvegében kétszintes és tobbszintes névénytelepités is szerepel, azonban az
értelmezd rendelkezések nem tartalmazzak ezek meghatarozasat. Javasoljuk a 2. §
kiegészitését a kétszintes és tobbszintes novénytelepités fogalmaval.

A kozmlvesités és elektronikus hirkozlés altalanos kovetelményei cimd részben a 3. § (2)
és (4) pontok kiegészitését kérjik a Natura 2000 teriilettel.

A Tvt. 18. § (3) bekezdése alapjan a Véddtavolsagok cimi részben az 5. § (3) bekezdését
kérjiik az alabbi szerint médositani: tilos a természetes és természetkozeli allapotu
vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél szamitott 50 méteren beliil, valamint a
vizfolyasok hullamterében Uj épitmények elhelyezése. Ez alapjan a sportolashoz
szlikséges létesitmények elhelyezése is tilos ebben a terliletsavban.

A telepuilési zéldinfrastrukturara vonatkozd kévetelmények cimi részben a 6. § (3) (a)
pontjat kérjiik kiegésziteni a ,tajhonos” megnevezéssel. A (c) pont modositasat
kérjiuk, olyan moédon, hogy a 80% helyett 100 % szerepeljen az eldirasban.
Kultertileten kulondsen fontos a tajhonos névények alkalmazésa, idegenhonos névények
telepitése természetvédelmi szempontbdl aggalyos.

A T&j- és természetvédelem cimd részben a 7. § (4) és (5) pontjat kérjiik egyértelmisiteni
konkrét eloirasok alkalmazasaval.

Az épitésre vonatkozo altalanos eléirasok cimd részben a 15. § (6) pontjat kérjuk javitani
azzal, hogy a ,, Telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekrész” jelolésii teriiletek
teljes teriiletét novényzettel fedett zéldfelliletként kell kialakitani, fenntartani a meglévo
novényallomany értékes egyedeinek megbrzésével.

A Telepliléskozpont vegyes terliletek eldirasai kozott a 22. § (4) bekezdésében kérjuk
tajhonos nagy lomkoronaju fa tltetésének régzitéset.



e A Mezbgazdasagi terliletekre vonatkozoé eléirdasokban a 34. § (2) bekezdés (a) pontjaban
véleménylink szerint a ,legfeljebb” kifejezés félreérthetd, kérjik ennek
egyértelmuisitését.

e A Kllénleges beépitésre nem szant dvezetek (37. 8§) nem egyeznek meg a szabalyozasi
tervlapon abrazol jelolésekkel, mivel a szabalyozasi tervlapon a Kb-Sp/1 jell 6vezet jeloli
a Raba menti evezds kdzpontot, a Kb-Sp/2 jell 6vezet pedig a Marcal menti strandot, a 37.
§-ban pedig pont forditva. Kérjilk ennek javitasat.

o A39. 8§ (4) bekezdése (,,A polgari jo izlés és az épitészeti minGseg elvét megsertd muszaki
megoldas koztertleten nem alkalmazhatd, berendezés nem helyezheté el.”)
véleményunk szerint nem konkrét eldiras, kérjik ennek pontositasat.

ATvt. 6. § (2) bekezdése szerint a tajhasznositas és a természeti értékek felhasznaldsa soran meg
kell 6rizni a tajak természetes és természetkdzeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak
esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tajértékek fennmaradasaroél. A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) és e) pontja szerint a taj jellege, a
természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében: a
telepllés-, a terlletrendezés és fejlesztés, kllondsen a terlletfelhasznalas, a telekalakitas, az
épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti ertékek €s rendszerek, a
tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére, illetve biztositani kell, hogy a
gazdalkodassal osszefliggd éplletek, épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése,
merete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a tgj jellegéhez.

A fenti eléirasok alapjan:
e Az épitésre vonatkozd altalanos el6irasok cimU részt kérjik kiegésziteni a kévetkezd
eldirassal: ,,A telepilés teljes teriletén lakdkocsi, utanfuté és egyéb koézlekedési
eszkoz helyhez kotott miiszaki létesitményként nem helyezheté el.”

e AHESZ-t javasoljuk kiegésziteni a jurta elhelyezésének tiltasaval is.

e AHESZ szévegében a telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletek kozott szerepel a
gazdasagi, mezOgazdasagi terliletek megnevezés, azonban a 8. szamu melléklet a
kilterileti mezOgazdasagi terlileteken nem tartalmazza. Tajképvédelmi és
teleptlésképvédelmi szempontbdl fontosnak tartjuk a kilterileten talalhato
mezOgazdasagi és erdéterlletek telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletekként
vald meghatarozasat, valamint ezekre a terliletekre is meghatarozni az épitészeti
telepulésképi kovetelményeket. Ennek alapjan kérjuk a 8. szamu melléklet és a 38. §
kiegészitését.

e Az épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési szabalyai elnevezésd 4. szamu melléklet
kiegészitését kérjiik a Gksz-1, Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, K-Mii és K-Tu épitési vezetekre
vonatkozéan a legnagyobb épiilettémegre, épililetnagysagra vonatkozoéan.

o Az épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési szabalyai elnevezésl 4. szamu mellékletben a Kb-
Sp-1 és Kb-Sp-1 Ovezetek szintén forditva szerepelnek, mint a szabalyozasi tervliapon.
Kérjuk ennek javitasat.

5. Szabalyozasi tervlapok

e A szabalyozasi tervlapokon kérjik abrazolni a vizfolyasok mentén a Tvt. 18. § (3)
bekezdése szerinti 50 méteres teriiletsavot.

e Aszabalyozasitervlapon a Rdba menti evezés kdzpont (Kb-Sp-1) a 012/13, 012/14,012/15
hrsz.-U ingatlanokon van jelélve, azonban a telepulésterv 6sszes tébbi dokumentumaban
a 03/6, 03/7, 010, 012/1, 012/2, 012/3, 012/4, 012/5, 012/6 hrsz.-u ingatlanok vannak
megjeldlve helyszinként. Mindkét helyszin a HUFH20011 Raba kiemelt jelentGségu
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természetmegdrzési terlilet részét képezi. A szabalyozasi tervlapon abrazolt helyszinen
(012/13, 012/14, 012/15 hrsz.-u ingatlanok) a Natura 2000 teriilet fenntartasi terve
szerint Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas kéris (Fraxinus excelsior) alkotta
ligeterdék (AlnoPadion, Alnion incanae, Salicion albae) (91E0) jelolé éléhely
talalhaté, a tervezett evezés kozpont és a Kiilonleges beépitésre nem szant
sportteriilet - csonakkikoté természetvédelmi szempontboél nem tamogathato.

Az uj telepulésterv ellen taj-és természetvédelmi szempontbol a fent leirtak alapjan
kifogast emeliink, kérjiik a fent rogzitettek szerint a terv javitasat, atdolgozasat. Eziuton
jelezziik, hogy az egyeztetési eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Jelen vélemeényezéslinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. 8. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel a Tvt.-re, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendeletre, a vonatkozd nemzetkdzi egyezményekbdl addédéd kotelezettségekre, a
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torveny és az épitéslgyi jogszabalyok elbirasaira.

Csopak, 2026. aprilis 20.

Jelen level kizarolag elektronikusan kerdl tovabbitasra.

Bende Zsolt
igazgato ﬁL

Tisztelettel: % & i

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan - felt6ltés az E-TER digitélis felliletre
2. Dr. L6kkos Andor osztalyvezetd — e-mailen

3. Zabrak Karoly természetvédelmi 6r — e-mailen

4. lrattar - helyben
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Balaton

Nemmizeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZET! PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 1483-8/2026 Targy: Marcalté Kozség Uj telepliléstervének készitése —
Ugyintézénk: Toth Livia & 87/555-309 javitott dokumentdcié véleményezése
Ugyintézgjiik: - Melléklet: -

Hivatkozdsi szam: -

Marcalté Kézség Onkormanyzata

Sandl Zoltan
polgarmester részére

8532 Marcalté
F6 tér 13.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Marcalté kozség uj telepiléstervének a telepiiléstervezék altal Igazgatdosagunkhoz 2026. augusztus iS-én e-
mailen megkilddtt javitott dokumentacidjaval kapcsolatban az aldbbi tajékoztatédst adjuk.

Koszdnjiik a megtett javitasokat, kiegészitéseket. Azonban tovabbra is kérjiik a dokumentacié kiegészitését
az alabbiakkal:

A 39. § (4) bekezdése (,A polgari j6 izlés és az épitészeti mindség elvét megsérté miiszaki megoldas
kozteriileten nem alkalmazhato, berendezés nem helyezheté el.”) véleményiink szerint nem konkrét
eldirds, azonban amennyiben ennek pontositasa keriil pontositdsra a HESZ szévegezésében, kérjiik az
elGirds megtartasat a teljes torlés helyett. '

A korabbi, 1483-8/2026 ligyiratszamu véleményiinkben Igazgatdsagunk a kovetkez&t kérte:

LA HESZ szévegében a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek kozott szerepel a gazdasdgi,
mezdgazdasagi teriiletek megnevezés, azonban a 8. szamu melléklet a kiilterileti mezdgazdasagi
teriileteken nem tartalmazza. Tdjképvédelmi és teleplilésképvédelmi szempontbdl fontosnak tartjuk a
kiilterileten taldlhatd mezbgazdasdgi és erdGteriiletek teleplilésképi szempontbol meghatdrozo
teriiletekként valé meghatdrozdsdt, valamint ezekre a terliletekre is meghatdrozni az épitészeti
teleplilésképi kdvetelményeket. Ennek alapjan kérjiik a 8. szamu melléklet és a 38. § kiegészitését.”

Tajképvédelmi szempontbdl tovdbbra is fontosnak tartjuk a kilterlleten taldlhatd mez&gazdasagi és
erdéterlletek telepiilésképi szempontbdl meghatdrozod terlletekként valé meghatédrozédsat, valamint
ezekre a teriletekre is meghatarozni az épitészeti telepililésképi kévetelményeket. Kérjlik ezeknek a
teriileteknek a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekként valé meghatarozasat, illetve a
tet6héjalasra, tetéfedd anyagok és homlokzati falfeliiletek szinezésére, a tet6 hajlasszogére vonatkozo
elGirasok rogzitéset,

Csopak, 2026. augusztus 17.

Kapjak:

Bende Zsolt
igazgaté_c\

Tisztelettel: w e

1. Cimzett hivatali kapun — KRID:649041744

2. Dr. L8kkos Andor osztalyvezet§ — e-mailen

3. Zabrak Karoly természetvédelmi 6r — e-mailen
4. Irattar - helyben
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Ugyiratszam: VE/05/00583-2/2026. Targy: Marcalté kozség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Szeverényi Judit eszkdzeinek felllvizsgalata,
Telefon: 06-88/620-022 Uj telepulésterv készitése

E-TER: 28158 — altalanos egyeztetési eljaras

véleményezési szakasz —

Sandl Zoltan

polgarmester részére

Marcalté Kézség Onkormanyzata
(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Ur!

A PRO ARCH EPITESZ STUDIO Bt. altal 6sszedllitott ,Marcalté Telepiilésterv
Telepiilésrendezési  terv”  megnevezésl  ,2025-2026”  keltezésl  véleményezési
dokumentaciot kérésére attekintettem. Az U] telepilésterv véleményezésében a magyar
épitészetrél szold 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése,
valamint a teleplilésrendezési eszk6zbk modositasaval kapcsolatosan a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
Sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Eljir419.) 66. § (2) bekezdés a) pontja szerint, tovabba a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal vezet6jének a szakmai koordinacio rendjérdl széld 44/2023. (V. 3.) szamu
utasitasanak 4. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi — kézbensd — egységes
szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Marcaltd Koézség Onkormanyzata Képviseld testilete a 19/2025. (V. 16.) szamu
hatarozataval dontott a telepillésrendezési eszkdzok felllvizsgalatardl és U telepulésterv
készitésérdl, tovabba dontétt az Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti dnkormanyzati
fé6épitészi feljegyzés elfogadasaral.

A Képvisel6-testiilet a 42/2025. (XI. 27.) szamu hatarozataval dontétt az Uj beépitésre szant
teriletek kijellésérdl, valamint nyilatkozott ezen terlletek Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek vald megfeleléségérél.

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Marcaltd Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-
testllete a 8/2017. (VIII. 1.) szamu rendeletében hatarozta meg. A rendelet 2026. februar 1-
én hatalyat vesztette és felvaltotta a telepilésterv és a telepllésképi arculati kézikbnyv
készitésével és moédositasaval 6sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lo
1/2026. (. 30.) szamu énkormanyzati rendelet.

'Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Mezei Laszlé énkormanyzati féépitész miikddik kdzre.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

e a 10/2013. (XIl. 30.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

o A telepllésifejlesztési koncepciordl és a szerkezeti tervrdl informacioval nem
rendelkezem.

Tervezési feladat:
Uj teleplilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitése a telepiilés
teljes kdzigazgatasi terlletre.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a PRO ARCH EPITESZ STUDIO Bt. [1085 Budapest,
Jozsef krt. 36.; Felel6s tervezé: R. Takacs Eszter okl. épitészmérndk, vezetd varosépitész
E1, TT/1 01-2883; Munkatars: Leel-Ossy Zsolt okl. telepllésmérndk; Taj- és
természetvédelem, zoldfellletek: Koprda lidiké okl. taj- és kertépitészmérndk TK 01-5171,
TR 01-5171; Kdzlekedéstervezés: MOBIL CITY Mérnoki Tanacsadoé Bt. (2131 God, Bodza u.
2., Macsinka Klara okl. épitémérndk, KE-K, Tkd 13-1017), Kézmiivek: KESZ TERVEZO Kit.
(1016 Budapest, Naphegy utca 26. Bir6 Attila okl. épitémérndk, TE, TH, TV, VZ 01-2456,
Hanczar Zsoltné okl. gépészmérndk, varosiizemeltetési szakmérndk, TE, TH, TV 01-2418,
Csima- Takacs Judit okl. tajépitészmérndk) kozremiikddésével elkészitett, ,Marcalté
Teleplilésterv Teleplilésrendezési terv” elnevezési ,2025-2026” keltezésli véleményezési
dokumentacié.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A Kr.266. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
teleplilesrendezesi tervezési tevekenység soran létrejétt dokumentacio alaird lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezd nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, nevjegyzeéki jelblesét és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezé sajat
kez(l alairasat. A telepliléesrendezesi terv tervlapja tartalmazza a telepliiléstervezé és a
szakagi telepiiléstervez6k nevét és névjegyzéki jelblését”. Az egyes munkarészek
alairdlapjai, valamint a terviapok a feladat elvégzésében részt vett tervezdék nevét,
névjegyzéki jeldlését tartalmazza, az alairasat nem tartalmazza. Kérem pétolni.

Jogszabalyi hattér:

Az yj telepulésterv elkészitése és véleményezése az Eljr.419. szerinti altalanos eljarasban, a
telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardol szé6lé 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) |.-V. fejezetének, valamint 1-6. szamu mellékleteinek
figyelembevételével, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), a Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
Kdzgyilésének a Veszprém megye fteriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti
tervérél és bvezeteirdl sz6lo 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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VMTrT), valamint az Eljr.419. 4. § (4) bekezdés b) pontja szerinti telepuléstervezési
szabalyzatban foglalt miszaki elvarasok és technikai szabalyok figyelembevételével torténik.

Il. Szakmai vélemények

A) Az allami féépitészi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
telepulésfejlesztés, terlletrendezés, telepllésrendezés, teleplléskép védelem egyeztetési
szakterlletet érintéen az alabbi szakmai véleményt adja:

A véleményezésre megkuldott tervdokumentacio az alabbiak szerint kerllt 0sszeallitasra:

» Megalapozé vizsgalat

- Telepulésfejlesztési terv (amely telepulésfejlesztési tervlapot is tartalmaz)

- Alatamaszté javaslat (amelynek része a kornyezeti értékelés, az 6rokségvédelmi
hatastanulmany és annak régészeti szakterlleti munkarésze)

+ Telepulésrendezési terv: helyi épitési szabalyzat és az annak 1-3. mellékletét képezd
SZT-1, SZT-2 és SZT-3 jelli szabalyozasi tervlapok, valamint 4-8. szamu mellékletek
és 1 fiiggelék (a tovabbiakban: HESZ) tervezete

1. Megalapozé vizsgalat:

A Megalapozé vizsgalat és az Alatamasztd javaslat az Eljir419. 1. és 2. mellékletében
rogzitett tartalmi  kovetelményeknek, valamint a telepllés |éptékének megfelel§
részletességgel készult.

A Megalapozé vizsgalat tartalmazza a teleplilés részletes helyzetelemzését,
helyzetértékelését. Szbveges, rajzi, tablazatos és grafikonos formaban tartalmazza a
vizsgalati tényez6khoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk 6sszevetését
és a telepulés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatjainak az 6sszefoglalasat.

2. Kornyezeti vizsgalat:

Az Uj telepuiléstervvel egyidejlleg az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kornyezeti értékelés is
készllt. Az Eljr419. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepulési kornyezeti értékelés
tartalmaval, kidolgozottsagaval — mint a SKVr. 3. melléklete alapjan az épitett kdrnyezet
védelme tekintetében nevesitett, a kdrnyezet védelméért felelés szerv — egyetértek, azzal
kapcsolatban észrevételt nem teszek.

3. Telepiilésfejlesztési terv:

Az Eljr.419. 4.§ (2) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv egyutt készll,
valamint az Eljir419. 4.§ (3) bekezdése alapjan a fejlesztési terv, a rendezési terv, a
kézikbnyv és a telepulésképi rendelet egymassal tartalmi 6sszhangban készll, a tervezett
valtozasok id6beli Utemezésére figyelemmel.

Az Eljr419. 10. § (1) bekezdése alapjan a fejlesztési terv a telepulés jovoképének
meghatarozasa mellett, a telepulés fejlédésének meghatarozasara rogziti azokat a roévid,
kozép- és hosszu tavu célokat, feladatokat, telepllésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket,
intézkedéseket, amelyeket a teleplilés a tervszerd, fenntarthaté és gazdasagos fejl6dése és
Uzemeltetése érdekében megvaldsitana.

Marcalté kdzség telepllésfejlesztési tervének tervezete az Eljr.419. 3. melléklete szerinti
tartalmi kOvetelményeket tartalmazza.

A telepulés jovoképét a terlletfejlesztési tervekkel dsszhangban a fejlesztési terv részletezi.
A teleplilési jov6képének megvaldsitasa érdekében a dokumentacié az alabbi atfogd célokat,
részcélokat, beavatkozasi terileteket tartalmazza:

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Az Onkormanyzat a fejlesztési terv megallapitasait, iranyait a telepiléstervben (helyi épitési
szabalyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv) érvényesitette.

Az Eljr.419. 3. melléklet 5. pontja szerinti fejlesztési tervlap a telepllés teljes kdzigazgatasi
terlletre meghatarozza a fejlesztési akciotertletek, akciopontok térbeli elhelyezkedését és
Osszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a teleplilés miikédéséhez szilkséges meglévé és
tervezett zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti
szerepét, a tervezett dvezeti atsorolasokat.

A moddositassal érintett terliletek felsorolasat a Telepilésfejlesztési terv 7-10. oldalan
talalhato tablazat sorolja fel.

A Telepulésfejlesztési terv 10. oldalan talalhaté ,Beavatkozasi teriiletek, Ihasz belteriilet és
kérnyéke” elnevezésii tablazatban szerepld K1 és K2 fejlesztési terliletekre vonatkozé
Ovezeti besorolasok és helyrajzi szamok hibasan vagy nem a szabalyozasi tervnek
megfeleléen szerepelnek. Tovabba a 7. oldalan talalhaté Beavatkozasi teriiletek, Marcalté
belteriilet és kbrnyéke elnevezésl tablazatban szerepldé B1 jelli beavatkozasi terilethez
tartozo ingatlan helyrajzi szama is hibasan szerepel. Kérem a tablazatokban szerepl6 adatok
felUlvizsgalatat és szlikség szerinti javitasat.

4. Alatamaszto vizsgalat — Uj beépitésre szant teriiletek:

Az Uj beépitésre szant terlletek az alatamaszté munkarész szerint:

e IB1 jeli mobdositas: Ma1 Ovezetbd8l Kmu jeli kilonleges beépitésre szant
mezdgazdasagi Uzemi terulet épitési Ovezet kijelolése az allattarto telep bbvitése
érdekében. Erintett helyrajzi szamok: 0234/4, 0234/5, 0234/7, 0234/10 és 0234/11 hrsz.

e IB4 jelii médositas, altalanos mez6gazdasagi terilet és véderdd terlilet dvezetekbdl
Gipe jeli épitési dvezet kijeldlése. Erintett helyrajzi szamok: 0302/6 és 529/27 hrsz.

Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozé szabalyokat a Méptv. 7. és 8. §-ai és
a MaTrT 12. és 13 §-ai rogzitik. Ezen jogszabalyoknak térténd megfelelést az alatamasztéd
munkarész vizsgalja.

A 0302/6 hrsz.-u ingatlant érint6 IB4 jelli médositas az alatdmaszté munkarész 16. oldalan
talalhat6 1. tablazat szerint nem felel meg a MaTrT. 12. § (1) bekezdés el6irasainak, amely
szerint: ,Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kézigazgatési hataréhoz 250 méternél
kézelebb nem jel6lhetd ki.”, ezért a médositas nem tamogathato.

Felhivom a figyelmet az Eljr.419. 18. § (3) bekezdésére, amelynek érteimében a biolégiai
aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre
késziilé uj telepulésterv elfogadasaig hasznalhato fel, amennyiben a felhasznalas modjat
az alatamaszté javaslat bioldgiai aktivitasértek szamitasi eredménye és a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza.

Az Eljr.419. 18. § (3) bekezdése értelmében az (j telepiilésterv hatalybalépésével a
biolégiai aktivitas értéke nulla. Ennek megfeleléen kérem a HESZ-tervezet 5. mellékletét
javitani.

5. Alatamaszto javaslat— teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata:
A telepllés teriiletére a MaTrT, az MvM rendelet, valamint a VMTrT szerinti teriletrendezési
tervek vannak hatalyban.

A MaTrT 11. § a) pontja szerint: ,az erd6gazdalkodasi térségben az erddterlilet 6vezetet a
térséget lefedd erdbk dvezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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javasolt teriilet 6vezetére vonatkozoé szabalyok figyelembevételével kell, meglévs és
tervezett erdé ovezetként differencialtan lehatarolni.”

A MaTrT 29.-30/A. §-ai szerint: ,29. § Az erdb6k ovezetébe tartozé teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe
kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megelbzéen kijelblt beépitésre szant teriletek,
valamint az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil6kérzet
Szerkezeti Terve altal kijel6lt teleplilési térség tertiletein 1évé erdbk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében kiilfejtéses mlivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevekenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.

30/A. § Az erdbk O&vezetében az erémliivek kéziil csak haztartasi méretli kiserémdii
létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Az MvM rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilésrendezési eszkdzbk készitése soran
az Orszagos Erdbéallomany Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban - a
természeti és kulturélis 6rokseégi értekek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt tertilet
Ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.”

A MaTrT 11. § b) pontja szerint: ,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezbégazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias
lakotertilet és vegyes teriilet épitési bvezet nem jelblhetd ki.”

Az alatdmasztdé munkarészben nem keriilt egyértelmiien igazolasra a MaTrT. 29. §-anak,
valamint a mez6gazdasagi térségnek torténd megfelelés. Kérem pétolni.

6. Jéovahagyandé munkarészek:

A szabalyozasi terv jeldlésrendszere nem egyértelm(, a sok hasonlé pasztellszin hasznalata
az Ovezeteket nehezen beazonosithatova teszi. A vizfolyasok partja mentén jeldlt fenntartasi
sav z0ld fellleti szinezése félrevezetd. A szabalyozasi tervliapon a jelélések tdbb helyen fedik
egymast, ami a tervlapot sok esetben értelmezhetetlenné teszi (a hidak, atereszek mentén a
vizgazdalkodasi és a kdzlekedési terllet dvezetek, a vizfolyas és a parti sav).

Az SZT-1 jeli tervlapon sotétkék szinnel abrazolt, feltehetéen a helyi védett
telepllésszerkezetet és helyi védett egyedi épitészeti értékeket abrazolo jeldlés hianyzik a
jelmagyarazatbol.

Az Ovezethatarok jeldlése kozteriilet és maganterilet k6zott szikségtelen, egyéb esetben
kotelezd. Kérem ennek megfeleléen a jovahagyandd munkarész atdolgozasat.

Kérem a szabalyozasi tervlapok felllvizsgalatat és a tervlapok teleplléstervezési
szabalyzatban foglalt miszaki elvarasok és technikai szabalyok szerinti kidolgozasat, az
esetleges takarasok megszlntetését, egyértelmiivé tételét, illetve javitasat. Javasolom a
parti sav esetén a telken beluli korlatozasnal javasolt jelolés alkalmazasat.

A Marcalté 389 hrsz.-u ut a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban énkormanyzati kézutként
szerepel, a 029 hrsz.-u ut 6nkormanyzati maganutként, ugyanakkor a szabalyozasi tervben
egyik sem Kkerilt koézuti kdzlekedési teriletbe. Kérem az utak dvezeti besorolasanak
felllvizsgalatat és a szabalyozasi terv javitasat.
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A TEKA 7. § (6) bekezdése el6irja, hogy ,kbzségek kbzigazgatdsi teriiletén nagyvarosias
lakotertilet és kisvdrosias lakoteriilet nem jelélheté ki.” Megallapitottam, hogy a HESZ-
tervezet kisvarosias lakoéterlletek kijelolést tartalmaz. Kérem az érintett teriiletek 6vezeti
besorolasanak feliilvizsgalatat és — a TEKA el@irasaival dsszhangban — a tervezett
funkcionak megfeleld masik épitési vezeti besorolasat.

Az alatamaszté munkarész 3.3 Zéldinfrastruktura fejlesztés fejezete az ihaszi csata
emlékhelyét a jatszétérrel egyiitt tényleges kozparki funkcidkat ellaté teriletként
hatarozza meg, és megallapitja, hogy ez a jatszotérrel, pihenbhellyel és emlékmivekkel
ellatott parkositott teriilet részt vesz a telepilés lakd rekreacids igényeinek kielégitésében.
Megallapitja tovabba, hogy a kiépitett, jelenleg is hasznalati értékkel bird zdldteriletek, illetve
a még kiépitetlen potencialis zéldfelllet fejlesztési helyszinek fenntartasra kertilnek Zkp jelli
kézparkként és Zkk jeli kozkertként, amelyeket a helyi épitési szabalyzat tervezete
tartalmaz.

Ezzel szemben a telepllésrendezési terv szerint az ihaszi csata emlékhelye a jatszétérrel
egyutt Vt-4 jeli teleplléskodzponti vegyes épitési dvezetbe kerline kijeldlésre, ahol a
tervezett beépitési paraméterek a kdvetkez6k: a megengedett legnagyobb bépitettség 30%,
a legnagyobb parkanymagassag 4,5 m, az épllet legmagasabb pontja 9,5 méter, és 4
lakasos lakohazak is elhelyezhetéek lennének. Kérem a tervezett Ovezeti besorolas
alatamaszté munkarészben foglaltaknak megfelel6 fellilvizsgalatat.

Az ihaszi emlékhely melletti és mdgétti ligetes, beerddstilt 503/4 hrsz.-u ingatlan tertletén —
amelyen az ihaszi muzeum is elhelyezkedik — a tervezet szerint Vt-3 és Vt-4 jel( épitési
Ovezetek kerllnek kijelOlésre, a terllet feltarasat biztositdé uthalozattal és javasolt
telekhatarokkal. A tervezet szerint a muzeumot magaba foglalé Vi-3 jel( épitési Gvezetben a
maximum 25% beépitettség mellett legfeljebb 6,5 m parkanymagassagu (max. 12,0 méter
magas) lakéfunkciét is magaba foglald épuletek kerllhetnének elhelyezésre. A Vt-4 jelli
épitési dvezetben maximum 30% beépitettség mellett legfeljebb 4,5 m parkanymagassagu
(max. 9,5 m magassagu) éplletek lennének elhelyezhetéek, és akar 6nallé 4 lakasos
lakdhazak is megengedettek lennének.

Kérem a 800 f6t sem elér§ népességl kbdzségben a teleplléskdzponti vegyes épitési
Ovezetek kijeldlésének, valamint a tervezett beépitési paraméterek és rendeltetések
felUlvizsgalatat és alatamasztasat.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv szerint az ingatlan Lf-1 jell falusias lakéterllet épitési
Ovezetben helyezkedik el, ahol a beépités az dvezeti elirasok szerint maximum 20%-o0s
beépitettség és legfeljebb 4,0 méter épitménymagassag mellett biztositott. A TEKA 5. §
Ertelmezd rendelkezések 152. pontja szerint a ,telepiiléskézpont: a telepiilésnek vegyes
teriilethasznalatu, sdriin beépitett kbzponti terilete — ideértve elsédlegesen a teleplilési
Jelentéségli igazgatasi és lzleti kbzpontot —, amelynek hasznalata nincs zavaro hatassal a
laké rendeltetésre”. Tekintettel arra, hogy a falusias lakéterileten az elmult 13 évben
beépités nem tortént, és az ingatlan jelenleg beerd8sllt és kdzpark funkcidkat is ellat, kérem
a tervezett szabalyozas felilvizsgalatat.

A fenti indokok alapjan javaslom az lhasz 503/3 hrsz.-u ingatlanon az Lf-1 jel(i épitési dvezet
valos terlilethasznalatnak megfelelé mez6gazdasagi dvezetbe torténd visszasorolasat is.

A ,telken bellil megtartandé zéldfeliilet” szabalyozasi elem a javasolt elemek kdzott kerdlt
felsorolasra, ugyanakkor a HESZ 15. § (6) bekezdése ezen teriileteken a beépitésre és
terlethasznalatra vonatkoz6 kotelez6 jellegli el6irdsokat hataroz meg. Kérem az
ellentmondas feloldasat.
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A Marcaltd, 388/8-17, 388/5-6 és 388/20 hrsz.-u ingatlanokon tervezett Gksz jelli épitési
Ovezet szélességét kérem jeldlni a szabalyozasi terven. Tovabba kérem a javasolt
telekhatarok, az épitési hely és a falusias lakéterilet épitési dvezet iranyaba kotelezéen
kialakitand6 zoldfelllet szabalyozasi terven torténd abrazolasat.

A Telepllésfejlesztési terv 9. oldalan talalhaté ,Beavatkozasi terliletek, lhasz belteriilet és
kérnyéke” elnevezésii tablazat szerint az 1B4 jelli fejlesztési terlleten munkasszallé épitése
tervezett. A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési dvezetekre vonatkozd TEKA 19. §-a
munkasszallo rendeltetés elhelyezését nem teszi lehetévé. Kérem a tervezett Ovezeti
besorolas felllvizsgalatat a fejlesztési célnak megfeleléen és ezzel dsszefliggésben kérem a
terdokumentacié atdolgozasat.

A marcaltéi templom terllete falusias lakoterllet épitési Ovezetbdl telepliléskdzponti vegyes
teriilet épitési Ovezetbe kerill atsorolasra. A TEKA 18. § (2) bekezdése a falusias lakoteriilet
épitési Ovezetben a hitéleti rendeltetés elhelyezését lehetéveé teszi. Ugyanakkor a tervezett
telepuléskozponti terllet kijelolés tervdokumentacioban nem kell6 részletezettséggel
alatamasztott, kérem a tervdokumentacié kiegészitését a tekintetben, hogy a
telepuléskdzponti vegyes terllet kijeldlését a fentieken tal mi indokolja.

A 038/1 hrsz.-u telken kijeldlt B1 akcittertlet az erd6k Ovezetével, adattari erddvel, az
Okoldgia haldzat pufferteriiletének dvezetével és tajképvédelmi terlilet dvezetével érintett. A
telek mddositassal érintett része a hatalyos HESZ-ben jelenleg is zdldteriilet dvezet, illetve
falusias lakoterilet épitési 6vezetbe tartozik. Tekintettel arra, hogy a terlileten maig nem
tortént beépités, ezért javasolom, hogy az Onkormanyzat vizsgalja meg a falusias
lakoterllet épitési Ovezet létjogosultsagat, illletve a valods terllethasznalatnak megfeleld
Ovezeti besorolasat.

A HESZ tervezet 6. melléklete szerint a ,Telekosztassal, telekcsoport-tjraosztassal érintett
tertilet’ szabalyozasi elemre vonatkozo el6irasokat a 6. § tartalmazza, ugyanakkor az elGiras
a 12. § (2) bekezdésében talalhaté. Kérem javitani.

A HESZ tervezet 12. § (2) bekezdésében talalhaté elbirast kérem kiegésziteni, hogy a
»lelekosztassal, telekcsoport-Ujraosztassal érintett terllet” esetén a telekalakitast egyutt,
egyidében szikséges végrehajtani a terllet egészeére.

A HESZ tervezet 13. § (1) bekezdésének el6irasai a kozforgalom el6l el nem zart
maganutakra is vonatkoznak, ezért kérem a legkisebb Utszélességet 4,0 méter helyett 6,0
méterben meghatarozni.

A HESZ tervezet 18. § b) pontjaban az ,intézményi teriilet: telepiiléskdzpont vegyes
teriiletek, V' megnevezés egyszerre két TEKA szerinti épitési 6vezetre is utalhat. Az
egyértelmiiség érdekében kérem a a TEKA szerinti pontos Ovezeti megnevezés
alkalmazasat.

A HESZ tervezet 20. § elSirasai kdzott kérem meghatarozni a TEKA 7. § (4) bekezdése
alapjan a falusias lakéterllet épitési 6vezetben kialakithatdé legnagyobb telekméretet a
rendezett telekstruktura kialakitasa és megovasa érdekében és korlatozni az épuletek
megengedett legnagyobb bruttd alapteriletét az azonos épitési jogok érvényesilése
érdekében.

A HESZ tervezet 20. § eldirasait kérem pontositani az egyes falusias lakéteriilet épitési
Ovezetekben elhelyezhetd6 rendeltetéseket a 4. melléklet ,megjegyzés” oszlopaval
O0sszhangban.

A HESZ tervezet 22. § el6irasait kérem pontositani az egyes telepiiléskézpont vegyes
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épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket a 4. melléklet ,megjegyzés” oszlopaval
0sszhangban.

A HESZ tervezet 24. §-aban a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet dvezeti eldirasai
kozott kérem szerepeltetni a lakoépiiletekre vonatkozé — a TEKA 21. § (4) bekezdés
el6irasaival 6sszhangban allé — elbirasokat.

A HESZ tervezet 25. §-aban kérem szerepeltetni a lakdépiiletekre vonatkozo - a TEKA 24. §
(3) bekezdés el6irasaival 6sszhangban allé — eléirasokat.

A HESZ tervezet 30. § (1) bekezdése szerint a kdzuti kdzlekedési teriilet jele Kéu. Kérem a
30. § (3) bekezdésében a mezbgazdasagi és a kerékparos utak esetén is az ennek
megfeleld jeldlést alkalmazni.

A TEKA 29. § (1) bekezdése szerint a vasuti kozlekedés létesitményei az egyéb kozlekedési
teriilet 6vezetbe sorolandék. Kérem ennek megfeleléen a HESZ tervezet javitasat.

A HESZ tervezet 30. § (4) bekezdés szerinti mintakereszt-szelvényeket kérem a HESZ
fuggelékeként csatolni.

A HESZ tervezet 30. § (8) bekezdése nagyon bizonytalan jogi helyzetet teremtene azaltal,
hogy a kbzutak biztonsagos mikddéséhez sziikséges utterllet egy része maganterileten
kerllhetne kialakitasra, és ezen kozlekedési teriilet is beleszamitana az épitési telkek
méretébe. Kérem a tervezet Ujragondolasat.

A HESZ tervezet 32. § (8) bekezdése az 6vezetekben elhelyezheté és tiltott rendeltetésekrol
sz6l6 tablazatokra utal, ugyanakkor a HESZ-tervezet ilyen mellékletekkel nem rendelkezik.
Kérem az utalas torlését,valamint a védelmi, egyéb és rekreacios erdéteriletekben
elhelyezhetd rendeltetéseket kérem a TEKA 33. §-a alapjan fellilvizsgalni és sziikség esetén
javitani.

A 34. § (2) bekezdés b) pontjaban a mondat vége hianyzik. ,Uj épitmény a vizfolyastdl,
lakotertlettél 100 méteren belul.” (nem helyezhetd el). Kérem javitani.

A 35. § (3) bekezdése az Mt jelii dvezetben elhelyezhet§ és tiltott rendeltetésekrdl szo6ld
tablazatokra utal, ugyanakkor a HESZ tervezet ilyen mellékletekkel nem rendelkezik, kérem
tordini.

A HESZ tervezet 4. szamu mellékletében az Lf-2 jel(i épitési Svezet legkisebb és legnagyobb
parkanymagassagra vonatkozo eléirasai hianyoznak. Kérem poétolni.

A HESZ tervezet 4. szamu mellékletében a — TEKA 1. mellékletében meghatarozott beépitési
hatarértékeknek megfeleléen - az Lf-3 jeli épitési O6vezetben a legnagyobb
parkanymagassag mértékét legfeljebb 6,0 méterben kérem meghatarozni.

A 4. szamu mellékletben a Gipe-1 épitési dvezetben kérem a legnagyobb megengedett
parkanymagassagot meghatarozni.

Az egyértelmi{ alkalmazhatésag érdekében kérem a tablazatokat kdvetéen felsorolni az
alkalmazott beépitési modok elnevezését és a tablazatban hasznalt jelolését.

Megallapitottam, hogy a HESZ tervezetben tébb esetben a hatalyos HESZ szerinti maximalis
épitmény magassag értéke valtoztatas nélkil lett atvezetve legnagyobb parkany-magassag
értékének. Az épitménymagassag egy szamitott érték volt, ezzel szemben a
parkanymagassag egy abszolut mértékadé magassagi vonalat jeldl. Az azonos értékben
megallapitott parkanymagassag sok esetben azt jelenti, hogy a teljes vertikalis homlokzati
sik elérheti a megadott értéket, mikdbzben a korabbi épitménymagassag mellett ez a
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magassag (a tetésik beszamitasa miatt) alacsonyabb homlokzatot kévetelt meg. Ez jelentés,
nemkivanatos epulettdmeg-ndvekedést és homlokzati magassag-emelkedést
eredményezhet. A tervezett magassagi paraméterek — a két fogalom miiszaki kildonbsége
miatt — megsérthetik a kialakult utcaképére jellemzd homlokzati aranyt, vizualisan
nyomaszto, eltilzott magassagu épiletek létesitését tehetik lehetévé. A fenti telepulésképi
szempontok és az aranyos beépités biztositasa érdekében elengedhetetlen, hogy a
parkanymagassag maximalis ertékeét aranyosan csokkentsik a korabbi
épitménymagassaghoz képest. Ezzel biztosithatd, hogy az Uj éplletek tdmeghatasa
illeszkedjen a régi beépitésekhez, ne Iépje tul azokat.

El6z6ekre tekintettel kérem a parkanymagassag maximalis értékeinek fellilvizsgalatat és
— kulénos telepllési indokok hianyaban — annak a korabbi maximalis épitménymagassag
korulbelll 85%-aban térténé meghatarozasat.

8. Orszagos féépitész zaré véleménye:

A telepulésrendezési eszkdzOk modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
torténik. Elébbiekre valé tekintettel felhivom a figyelmet, hogy a zaré véleményezési
szakaszban a Méptv. 76. § (3) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv tervezetét
véleményezésre meg kell kildenem az orszagos féépitésznek. Az orszagos féépitész a
nyilatkozatanak kiadasa soran vizsgalja, hogy a telepllésrendezési terv tervezete megfelel-e
az orszagos es térségi szintl terlletrendezési, telepulésrendezési, telepllésfejlesztési és
telepulésképi kdvetelményeknek.

Felhivom a figyelmet, hogy a zaré szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe
nem szamit bele az orszagos féépitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allo 15
napos hataridé.

9. Osszegzés:
Marcalté uj telepiilésterve ellen a fentiek alapjan kifogast emelek, annak Képvisel6-
testiileti elfogadasat nem javasolom.

B) kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskérében eljaré
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a kérnyezetvédelem, természet- és tajvédelem,
valamint hulladékgazdalkodas egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye?:

A kOzség taj- és természetvédelmi érintettségeinek — a természet védelmérdl szol6 1996.
évi LIll. térvény (tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdése szerinti ex-lege kunhalom, az
europai kézbssegi jelentbsegii termeészetvédelmi rendeltetésii terliletekkel érintett
féldrészletekrél szol6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelettel kijeldlt Raba (HUFH20011) Natura
2000 tertilet, a MaTrT. orszagos 6koldgiai halézat mag-, és pufferteriilete, az MvM rendelet
szerinti tajkepvédelmi teriilet Ovezete — tervi lehatarolasa a magasabb szinti
jogszabalyoknak megfelel6. A védelmi évezetek MaTrT. 23. § (2) bekezdése szerinti
pontositasara a dokumentacio alapjan nem Kertil sor.

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtoztatasokkal kapcsolatban az alabbiakat jelzem:

e A 012/13, /14 és /15 hrsz.-u ingatlanokra tervezett kiilbnleges beépitésre nem
szant sportteriilet a Raba Natura 2000 teriilet jel6l6 él6helyét (Enyves éger
(Alnus glutinosa) és magas kdris (Fraxinus excelsior) alkotta ligeterdék) érintené,

melynek beépitéssel jaré igénybevétele az eurdpai kb6zbsségi jelentbségl

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly — VE/30/03951-2/2026.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331



—10-

természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrdl sz6l6 275/2004.
(X. 8.) Kormanyrendeletben (NaturaR.) és az érvényben lévé fenntartasi
tervben foglaltakkal ellentétes.

Kérem a szabalyozas modositasat, és amennyiben a kiilénleges sportteriilet
tovabbra is a Raba Natura 2000 teriileten beliil tervezett, tigy kérem a kornyezeti
vizsgalatot Natura 2000 hatasbecsléssel kiegésziteni a NaturaR. 10. § (5)
bekezdésének a) pontja alapjan.

A szabalyozasi terviapokkal kapcsolatban az alabbi pontositasokat kérem:

Kérem a terviapok jelkulcsabol az orszagos Okoldgiai halézat folyosé teriiletét
torélni, mivel az igazgatasi teriiletet az 6vezet nem érinti.

A normaszbveghez képest a tervlapon a Kb-Sp1 (strand) és Kb-Sp2 (csénakkikéto)
Ovezetek felcserélédtek, kérem javitasat.

A Raba Natura 2000 teriilethez tartozo 04/2 és 08/2 hrsz.-u telkeket kérem a
védelmi rendeletetésnek megfelel6 tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriiletbe
sorolni az intenzivebb beépitési lehetéséggel jard arutermelé mezbgazdasagi
Ovezet helyett.

A Tvt. 18. § (3) bekezdésében és a HESZ 5. § (3) bekezdésében szabélyozott, 50
méteres beépitési korlatot kérem a terviapokon is jeldlni valamennyi vizfolyas
mentén. Felhivom a figyelmet, hogy a Tvt. csak a vizjogi engedélyes épitmények
elhelyezését teszi lehetévé. Kérem a HESZ el6iras javitését, a magasabb rendi
Jjogszabalynal megenged6bb nem lehet.

A helyi épitési szabalyzattal kapcsolatban az alabbi javitasokat, kiegészitéseket kérem:

A HESZ 3. § (2) bekezdés c) pontjaban az orszagos jelent6ségii védett természeti
teriilet helyett ex-lege védett természeti érték kifejezés hasznalatat javasiom és
kérem a Raba Natura 2000 teriiletet is nevesiteni a tavkézlési/hirkbzlési
épitmények szamatra tiltott teriiletek k6z6tt.

A HESZ 34. § (2) bekezdése (Mé Uj épitmény vizfolyastol, lakoteriilettsl 100
méteren belil létesithetd) és 5. § (3) bekezdése (vizfolyasok partvonalatol
szamitott 50 méteren beliil tilos az Gj épitmény) k6zotti ellentmondast kérem
feloldani.

El6z6ek alapjan, Marcalté uj telepliléstervét nem javaslom elfogadasra. A telepiilésterv
egyeztetésében tovabbra is részt kivanok venni, kérem a tervdokumentacio javitasat.”

C) Akozlekedési hatésagi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a

kozlekedési egyeztetési szakterlletet érinté — az Eljr.419. 11. melléklet 12.-14. pont szerinti
ugyek kivételével — szakmai véleménye?:

A PRO ARCH Epitész Studié 2025-2026.-ban késziilt dokumentéciéja alapjan (kézlekedés
tervezd: Dr. Macsinka Klara) megallapitottam, hogy a telepllés rendezési eszkbzeinek
feliilvizsgalata utiigyi érdeket érint.

A dokumentaciot tovabbdolgozasra javaslom:

1.

A kbzlekedési tervezd neve nem a hivatalos nevét tartalmazza, a kamarai szam nem
a rendezési eszkb6zbkben résztvevd szama, illetve nem kertilt alairasra.

3

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi

Féosztaly Utiigyi Osztaly VE/62/00266-2/2026.
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. A Fejlesztési tervben, az lhasz teleplilésrész rajzi részében 861 sz. f6ut szerepel.
Nincs a telepiilésnek masodrend( féutia (csak négy és Ot szamjegyl utakkal
rendelkezik). Kérem az 0sszes rajzi részt atnézni és tervi részen, valamint a
jelmagyarazatban a valoés orszagos koézuti elnevezéseknek megfeleléen
megjeleniteni az athalozat elemeit.

Kérek olyan vizsgalati munkarészt, ahol a telepiilés uthalozata és tartozekai
feltlintetésre  keriilnek, pl. orszagos kbézutak megnevezése, gydjtéuthalozat
feltlintetése, szilard burkolata — féldut szintli kiépitettséggel rendelkezé utak (a
maradék csak ingatlan-nyilvantartasban megjelend, kiépitetlen at). Kbzbsségi
kézlekedés megalldhelyei. ragyaloglasi tavolsagok bemutatasa.

. A fejlesztési tervekben, mar ahol feltiintették a jelmagyarazatban, oft burkolatlan /
kiépitetlen kézutként szerepls tébb atrészt — pl. 385/13, 53, 387, és a 323 hrsz.-u
utrél nyilé, hrsz. megnevezés nélkiili ut — jeldltek. Utiigyi szempontbél ezen kifejezés
azt jelenti, hogy az adott utfeliileteken nem talalhaté még féldut szintd kiépités sem.
Ugyanakkor a természetben ezen utcak koéziil jopar nagyon j6 mindségli murva
burkolattal rendelkez6 féldut szintli kiépitéssel rendelkezik (bar hatésagom
nyilvantartasaban nem talaltam a kiépitestikre engedélyt).
Kérem a kifejezést fellilvizsgalni és az 6sszhangot megteremteni a ,papir’ és a
természet kozOtt.

Mintakeresztszelvények orszagos kézut tekintetében belteriiletre is sziikségesek a
meglévé és tervezett tartozékokkal.

Mintakeresztszelvény a kiszolgalo utak tekintetében csak megléevé allapotot mutat
(lasd Alatamaszté munkarész 23. old), ugyanakkor a természetben nem talaltam
olyan belteriileti utat, melynek megfeleine a keresztszelvény.

Kerekparut, avagy kerékparozasra Kkijelolt udthalozat héalézatossagat kérem a
kézlekedésfejlesztési tervben bemutatni. A rajzi rész jelmagyarazataban kérem az
elnevezést fellilvizsgalni: kerékparut vagy kerékparozasra kijeldlt athalozat lesz.
Amennyiben marad a kerékparut elnevezes, akkor az egyedi tervben csak 6nallo
kerékparut épithets, ennek kérem a teriiletigény bemutatasat a szabalyozasi terven.
A kerékparut haldzat feltételezhetben teleplilési kerékparut halozat lesz (az
alatamasztd munkarész szerint a teleplilésen nincs orszagos és térségi kerékparut
halézat kijellve). Kérem annak megfelelé miiszaki paraméter hasznalatat a burkolat,
lirszelvény és a kbrnyezet figyelembe vételével.

. Az IB4 fejlesztési teriilet Ihasz és kbrnyezete rajzrészen: Az 529/27 hrsz.-u ingatlan
kicsatlakozasat az 527 hrsz.-u (8408 Ok. ut) orszagos kézutra kérem feliilvizsgalni a
csomoponti tavolsag vonatkozasaban. Mivel az ingatlanon beliil az adott at féldut
szintli kiépitéssel rendelkezik, ezért annak helyi kbzutként térténé megfeleltetéséhez
(6nallé helyrajzi szamra t6rténé bejegyzéséhez sziikséges lesz a kbézlekedési
hatésag részérél hatésagi eljards, mely soran vizsgalni szlikséges a biztonsagos
kézlekedésnek toérténé megfeleltetést. Amennyiben mar most problémas a
csomaéponti tévolség, Ugy felmentés sziikséges az Utligyi Bizottsagtol (Budapest: a
Magyar Kézut Nzrt.-n keresztiil lehet kérelmezni, a biztonsagos megfeleltetés
alatamasztasaval). erre vonatkozéan kérem a kbzlekedési tervezé altali vizsgalatot.
Az 529/32 hrsz.-u dtingatlan ingatlan-nyilvantartasban létezé ut, kitaposott, két
keréknyomos formaban. Annak megsziintetése, estleges atmindsitése, atadasa
maganutta ugyszint kbzlekedéshatosagi engedély kételes tevekenység. Ugyanakkor
azon ut csomoponti tavolsaga megfeleld.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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KRID azonosito: 566185331



—12 -

A fejlesztési terv térien ki a fenti kbrnyezet Gthalézatanak vizsgalatara is kérnyezeti
kérilmények forgalomnagysagok, aramlasi iranyok, jellemzé jarmiivek tekintetében.
A fentiek hianyaban nem tamogathaté az utathelyezés.

Felhivom a figyelmet a kbvetkezbre a 385/16-23 hrsz.-u ingatlanok tekintetében:

Az elsé ingatlanon kiépll6 éplilet hasznalatba vételéig az Gthaldzatot ki kell épiteni (féldut
esetén bejelentés / engedély, mig szilard burkolatu ut esetén engedély kételesség terheli a
kiépitést). A végss kiépitettségi koételezettség az bnkormanyzatot terheli. Felhivom a
figyelmet A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tv. 8.§ c) pontjara, illetve az épitési telek
fogalmara.”

D) Az orokségvédelmi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
régészeti 6rokség és miemléki érték, vilagérokségi és vilagordkségi varomanyos terilet
védelme egyeztetési szakterliletet érinté szakmai véleménye*:

» 1ajékoztatom, hogy a teleplilés rendelkezik a jogszabalyban elGirt, 10 évnél nem régebbi
O6rokségvédelmi hatastanulméannyal, mely a szakmai és jogszabalyi kévetelményeknek
megfelel.

Tervezési feladatok:

B1 - Dézsa Gyorgy utca vége

A teriileten lakoteriileti fejlesztés valosul meg Uj épitési telkek kijelblésével és a meglévé sza-
balyozas részbeni modositasaval. A kapcsolodo uthalézat (lakéutca, kerékpardt) kialakitasa
biztositja a teriilet feltarasat.

B2 - Sportpdlya melletti k6zpark kortiil
A teriileten turisztikai és rekreacios célu fejlesztések tervezettek, részben Uj javaslat, részben

szabalyozasi modositas keretében. A cél a sportpalya kbrnyezetének aktiv szabadid6s hasz-
nositasa.

B4 — Petofi S. utcatol keletre

A terlileten gazdasagi és mezbgazdasagi funkciok kijelblése térténik, részben Uj javaslatként,
részben a meglévé szabalyozas moédositasaval. A fejlesztés célja a telephelyek kialakitasa
és a terlilethasznalat rendezése

B5 — TSZ iizemi teriilet melletti szanto, erd6 rendezés

A terlilet mai hasznélat szerinti besorolasa keriil régzitésre. A szanté és védé erddsav terti-
letfelhasznalasa pontositasra kerlilt az uj javaslat szerint.

B6 — F6 tér és kornyéke
Az iskola és kbrnyékének Ovezeti besorolasa intézmeényi épitési 6vezetbe modosul. A F6 tér
rehabilitaciéja soran a térténeti térforma megdbrzése és megjelenitése valésul meg.

B7 — F6 utca

A Fé utca és a védett épliletek teriilete nem igényel modositast. A kbzteriilet rehabilitacioja
soran az arkok helyén zéldfeliiletek és fasorok létestilnek, énkormanyzati tamogatassal. A
templom teriiletének telepliléskbzpont vegyes bvezetbe sorolasa Uj javaslatként szerepel.

B8 — Lako utca, mezégazdasagi ut

4 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly VE/51/00835-
2/2026.
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Az Uj utca és a meglévd atkoté ut modositast nem igényelnek. A megkezdett uthalézati fej-
lesztések folytatasa javasolt.

IB1 - Zsigaza
A teriilet esetében Uj javaslat keriilt megfogalmazasra mez8gazdasagi telep bévitése célja-

bol, 6sszesen 9,1 ha nagysagban. Az bvezeti besorolas médositasa a tervezett funkciohoz
igazodik. A fejlesztés célja a meglévd szarvasmarhatelep kapacitasanak névelése.

IB2 - Ihédsz E-K-i oldal végig

A teriileten az Ihaszi csata emlékhelyéhez kapcsoloddan részben a meglévé szabalyozasi
terv modositasa, részben Uj javaslat kesziil. Az emlékhely és kbrnyezetének rendezése so-
ran a jelenlegi hasznalathoz igazod6 besorolas fenntartasa, illetve a fejlesztési lehet6ségek
biztositasa a cél. A teriilet jol fejleszthet6, a funkciok pontositasa indokolt.

IB3 — Ihasz NY-i oldal északi sav

A teriiletet érintéen az ut szélesitésének biztositasa toérténik a FO ut mentén. A modositas a
meglévé allapothoz igazodik, uj beavatkozas nem keriil kijelblésre. Az bvezeti besorolas a je-
lenlegi hasznalatnak megfelel6en keriil fenntartasra.

IB4 — |Ihasz NY-i oldal északtol-délre

A terlileten tébb funkcionalis médositas és Uj javaslat kerlil meghatarozasra, beleértve mezé-
gazdasagi, lako- és ipari tertiletek kijelblését. A cél a jelenleg nem hasznalt vagy alulhaszno-
sitott teriiletek atsorolasa, valamint a meglévé féldutak és teleplilésszerkezet fejlesztése.
Emellett temetdbdvités, kbzpark kialakitas, valamint telekalakitas és beépitési lehetGségek
rendezése is szerepel a tervek kbzott.

K1 - Raba mente

A teriileten uj javaslatként evez8s kbzpont kialakitasa keriil meghatarozasra, kézel 1 hektar
nagysagban. Az bvezeti besorolas modositasa a sport- és rekreacios célu hasznositast szol-
galja. A fejlesztés célja a Raba menti sportolasi lehetéségek bévitése és egy sporttelep létre-
hozasa.

K2 — Marcal mente

A terlilet esetében Uj javaslatként strand kialakitasa kerll kijelblésre a Marcal mentén. Az
Ovezeti modositas a szabadid8s és turisztikai hasznositast teszi lehetévé. A fejlesztés célja a
strandolasi lehetbségek biztositasa €s a vizparti rekreacio erésitese.

K3 — Malomsok felé, Raba mellett (bicikliut)

A tervezett kerékparut kialakitasa érdekében a tertiilet vizsgalata megtértént, azonban a mo-
dositas véglegesitése tovabbi egyeztetést igényel. A fejlesztés célja a térségi kerékparos
kapcsolatok javitasa. A pontos nyomvonal és szabalyozas késébbi déntés targyat kepezi.

K4 — kiilteriileti tajhasznalat

A terlileten jelenleg érdemi modositas nem kertil meghatarozasra, ugyanakkor sziikséges a
meglévé tajhasznalat feliilvizsgalata. Kiemelten az erdétertiletbe sorolt, de jelenleg szanto-
ként vagy legelbként hasznalt teriiletek vizsgalata indokolt. A feliilvizsgalat célja a tényleges
hasznalat és az 6vezeti besorolas 6sszhangjanak megteremtése.

K5 - fasorok

A terlileten véddfasitas kialakitasa tervezett. A beavatkozas célja a tajképi értékek névelése,
valamint kérnyezetvédelmi és teleplilésképi szempontok érvényesitése. A fasorok kijelblése
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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hosszu tavon hozzajarul a teriilethasznalat kedvezbbb feltételeinek biztositasahoz.

A rendelkezésemre &ll6 iratok alapjan megallapitottam, hogy az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium altal vezetett koézhiteles &6rokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban:
Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy a tervezett beavatkozasok a 8469, 8471, 8485,
8486, 8488 és 8489 egyedi azonositoszamu nyilvantartott régészeti lel6helyeket, tovabba
az 5077 térzsszamu [10033] azonositészamu ,,R. k. templom” miiemléki épliletet, az 5077
térzsszamu [24498] azonositészamu ,,R. k. templom ex-lege” miiemléki kbrnyezetét, és a
8453 térzsszamu [24502] azonositoszamu ,kapolna ex-lege” miemléki kbrnyezetét érintik.

A fejlesztés miemléket kbzvetlenil nem érint. Mlemléki kdrnyezet érintettsége nem
egyértelmiien lehatarolt, de teleplilésképi és tbérteneti szempontbdl érzékeny teriiletek
lehetnek.

A Teleplilésfejlesztési Tervben az épitett és természeti 6rékség védelme kbvetelményeinél a
beavatkozasi teriiletek vonatkozasaban a B4 jelii valtoztatas esetében a régészeti lel6hely
nem Kertlt feltiintetésre, holott a valtoztatassal érintett teriilet nyilvantartott régészeti
lel6helyet érint! A tervezett gazdasagi teriilet és lakéutca funkcid6 megvaldsitasa esetén
bekovetkezb épitesi tevékenyseg a regeszeti lelbhely bolygatasat jelenti, ami kbzvetlen
régészeti 6rokségi érdeket sért. Ezt elkeriilendd a régészeti lel6hely teriiletét, azaz a 388/13,
388/14, 388/15, 388/16 hrsz.-u ingatlanokat a beépitésre szant teriiletb6l kihagyni
javasoljuk. A régészeti lel6hely jelenlegi allapotanak fenntartasat a mostani tertilethasznalat,
hosszabb tavon a lelbhellyel érintett teriilet mdiveléstél menetes zéldteriiletként valo
hasznositas segiti el6.

Az Uj beépitésre szant IB1 jelblésii beavatkozasi teriilet esetében a fennalld régészeti
védelem két kiilbnallo, erésen bolygatott, illetve részben feltehetben megsemmistiilt lel6hely
védelmét jelenti. A tervezett épitési tevékenyseg elbkeszitése soran a régeszeti leléhelyek
védelmére vonatkoz6 szempontokat figyelembe kell venni és a még bolygatatlan lel6hely-
részek teriiletet a beépitésre szant teriilettel — amennyire lehetséges — el kell keriilni! A
lel6helyek teriiletét érinté6 féldmunka esetén a megelbzb régészeti feltaras kéltség- és
idévonzataval mar a tervezés szakaszaban kalkulalni sziikséges!

Az IB4 jelblésii beavatkozasi teriilet esetében a teriilet déli részét kismértékben érinti
nyilvantartott régészeti lel6hely. Amennyiben a fejlesztési tervben szerepl6, a beavatkozasi
tertileten belliili uj beépitésre szant terlilet a lel6hely lehatarolasat nem érinti, a tervezett
valtoztatas a lel6hely jelenlegi allapotahoz képest jelentés negativ hatast nem jelent. A
lel6hely tertiletét érinté épitési tevékenység megvalositasa esetén a megel6z6 régészeti
feltaras koltség- és idbévonzataval mar a tervezés szakaszban kalkulalni sziikséges! A
régészeti lelbéhely jelen allapotanak megébrzése érdekében hosszabb tavon a teriilet
miiveléstél és beépitéstél menetes zbldteriiletként valé hasznositasa javasolt.

Felhivom a figyelmet, hogy régészeti lelbhellyel érintett ingatlanok, tertiletrészek
vonatkozasaban féldmunkaval jar6 beavatkozas kizarélag megel6zé jellegli régészeti
feltaras elvégzése mellett valosithatd meg, ami beruhazoé/épitteté részére jelentbs
kéltségnévekedést eredményezhet!

A tervezett fejlesztéseket illetéen tajékoztatom az Onkorményzatot, hogy a kulturélis 6rékség
védelmérdl szo6l6 2001. évi LXIV. tbérvény (a tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1) bekezdése
szerint un. nagyberuhadzas esetén a beruhazoénak el6zetes régészeti dokumentaciot kell
készittetnie. A Kb6tv. 7. § 23. a) pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsiil a féldmunkaval
jaro, bruttdé 800 millié forintos értékhatart meghalado teljes bekertiilési kbltségli beruhazas. Az
elézetes regészeti dokumentacio valamely teriilet régeszeti érintettségenek tisztazasara, a
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régészeti 6rékség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilébnésen a lel6hely jellegének, koranak,
kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az
ebbbl  kévetkez8en elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, id6- és
koéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és forrasok
feldolgozasaval, a lelbhely allapotaban maradandoé valtozassal nem jaré miiszeres lel6hely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.”

E) Az ingatlaniigyi, féldugyi igazgatasi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal a foldvédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye®:

A Foldhivatali Féosztaly a telepliiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021.
(VII.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése és a 3. melléklet I1.2. e) pontja alapjan a terméféld mennyiségi védelmével
kapcsolatosan vesz részt a véleményezési eljarasban.

Az engedélyezési eljaras soran a termdéféld mennyiségi védelme érdekében tamasztando
feltételeket a terméféld védelmérdl szl 2007. CXXIX. tbrvény (tovabbiakba: Tivt.) 6/B. §-a
tartalmazza.

A Féldhivatali Féosztaly a dokumentaciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tfvt. 2. §
19. pontja alapjan terméfbldnek tekintheté-e teriileteket érintenek-e valtoztatasok. A
terméféld védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a modositasok lehetéség szerint a
gyengébb minéségli termdéfdldeken, a lehetS legkisebb mértékii terméfbld igénybevételével
térténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a
véleményezési eljaras targyat képezé foldrészletekkel szomszédos termdféldek megfeleld
mezbgazdasagi hasznositasat az O&vezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznalas ne
akadalyozza.

Az egyeztetési eljdrasban az ingatlaniigyi hatésagnak a zartkerti ingatlanok kivételével
kifogast kell emelnie, ha a telepililésrendezési eszk6z modositasa alapjan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek tobbségében dtlagosnal jobb minéségi terméfoldeket
érintenek és a beépitésre szant teriilet 6vezeti besorolasanak megfelelb, teriilet
felhasznalasra hasonlé kériilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy
atlagos mindéségii terméfoldeken is sor keriilhet. Tovabba kifogast kell emelni, ha az
Ovezeti besorolasanak megfelelé teriilet felhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
lehet8ség van a telepliilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A teleplilésfejlesztési terv B1, B2, B4, B6, B7, B8, IB2, IB3, IB4 pontjaiban tervezett
valtoztatasok beltertileti ingatlanokat érintenek. A beltertileti ingatlanokra nem vonatkoznak a
Tfvt. terméféld mennyiségi védelmét biztositd szabalyai. Ezért a felsorolt valtoztatasok a
terméféld mennyiségi védelmének érdekét nem sértik. Megjegyzendd, hogy a B1 jelli évezeti
besorolassal érintett kiilteriileti 0380/1 helyrajzi szam az ingatlan nyilvantartasban nem
létezik, a valtozas vélhetbéen a belteriileti 380/1 helyrajzi szamra vonatkozik, amelybdl
telekalakitassal alakultak ki a 380/2 és 380/3 helyrajzi szamok.

A dokumentacié B3 pontjaban tervezett lakéteriilet fejlesztés a 037/2-5 helyrajzi
ingatlanokat lakotertilet fejlesztés céljabdl Uj beépitésre szant terliletként jelbli ki. Az érintett
ingatlanok a telepiilés viszonylataban atlagosnal jobb legel6 1-es és legel6 2-es
minéségosztalyu termdéféldek. Ugyanakkor ettél teriiletrél délre a 036/2 hrsz-u az orszagos

® A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztaly —
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féut taloldalan mar belteriiletbe csatolt és erre a célra kijelblheté 388/8- 388/17 helyrajzi
szamu foldteriiletek is rendelkezésre allnak. Ezért a teriiletek Ovezeti besorolasnak
modositasa a terméféld mennyiségi védelmének érdekét sértheti. Amennyiben a
Marcalté Kézség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 2003. évi C. térvény 8. § (3)
bekezdés d) pontja szerint igazolja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
az igények kielégitésre nem all rendelkezésre uj lakéteriilet kialakitas céljara
felhasznalhaté teriilet, ugy az uj beépitésre szant teriilet kijelélése a terméféld
mennyiségi védelmének érdekét nem sérti.

A B5 szamu mddositas Kkiilterlileti term&foldek beépitésre szant dvezeti besorolasat
beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi 6vezetbe sorolja at. A médositas a terméfold
mennyiségi védelméenek az érdekével nem ellentétes.

A IB1 szamu moédositas mezbgazdasagi telephelybbvités céljabol kivett teriiletek mellett a
0234/11 hrsz esetében a teleplilés viszonylataban atlagosnal jobb rét 5-6s termdéféldet is
érint. A telepbdvitése helyhez kotott, ezért a tervezett valtoztatas a termdéféld mennyiségi
védelmeével nem ellentétes.

A fentieken tul a dokumentacio egyéb moédositasai term&féldet nem érintenek.

A Foéldhivatali Féosztaly a termd6féld mennyiségi védelme érdekében a fentieken tul
egyéb észrevételt nem tesz.”

Az erdészeti hataskorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az
erdérendezés, erdévédelem egyeztetési szakteriletet érinté szakmai véleménye®:

LA modositott teleplilesterv készitésével érintett, és a mellekelt dokumentacioban megjelélt
féldrészleten (B1 modositas — Marcalt6 038/1 hrsz.) tébbek kbézétt az Orszdgos
Erdéallomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erd6k is
megtalalhatok.

Az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény. (a
tovabbiakban: Evt.) hatalya kiterjed az Adattarban nyilvantartott erd6kre, azok él6 és
élettelen alkotbelemeire, az erdei életkbzdsségekre, a klilterileten talalhaté fasitasokra, az
erdészeti létesitményekre, és az erdbgazdalkodasi tevékenységet kobzvetlenil szolgalo
foldtertiletekre (Evt. 4. § (1) bekezdés).

Adattari erdét érinté késébbi tevékenységek megkezdése el6tt az érintett Adattari
erdére vonatkozéan meg kell szerezni az erdé-igénybevételi engedélyt. Az
igénybevételt az Evt. 77-85. §, és az Evt. végrehajtasarrol szolo 61/2017. (XIl. 21.) FM
rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 54-55. §, valamint az egyes erdészeti hatosagi eljarasok,
bejelentések, valamint hatésagi nyilvantartasok eljarasi szabalyairdl szolé 433/2017. (XII.
21.) Korm. rendelet 10-11. § szerint a teriiletileg illetékes erdészeti hatésag engedélyezi.

Adattarban nyilvantartott erd6t igénybe venni csak kézérdekkel 6sszhangban lehet,
ezért fontos, hogy a telepliiléstervben is régzitve legyenek az erdéteriileteket érintb
taviati elképzelések. Az esetleges igénybevételeknél a kézérdeket sok esetben csak a
telepiilésterv igazolja. Az igénybevételi eljarasok soran az erdészeti hatésag minden
alkalommal ellendrzi a k6zérdek fennallasat.

Amennyiben egy késébbiekben tervezett beruhazas, vagy mas tevékenység miatt
Adattarban nyilvantartott erdében fakitermelés sziikséges, gy — az Evt 78. § (6)

6

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarliigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly — VE/32/01875-
2/2026.
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bekezdése alapjan — az erdészeti hatdosag az erdd igénybevételi eljarasakor modositja a
vonatkoz6 erdétervet, melynek engedélyezését kévetben — az erdbterv-moédosito
hatdrozat birtokdaban, a fakitermelés el6zetes bejelentésének az erdészeti hatésdg
altali tudomasulvétele utan — végezhetd a fakivagas.

Az erdéteriiletek igénybevétele az Evt. 82. § (4) bekezdése értelmében csereredbsités
kotelezettséggel jar, ezért fontos, hogy a csereként erdéteriiletbe sorolt évezet alkalmas
legyen a cserével érintett (azaz igénybe vett) erdbvel kbézel azonos minéségii és
tulajdonsagu erdé létesitésére.

Az Evt. 12. § (1) alapjan fasitasnak minésiilé kiilteriileti féldrészletekre vonatkozdan,
amennyiben az érintett foldrészleteken fa, illetve faallomany kitermelése sziikséges, Ugy az
csak a fakitermelés el6zetes bejelentésének erdészeti hatésag altali tudomasulvétele
utan végezheté.

Tajékoztatom, hogy fasitasbol tervezett fakitermelések bejelentésének targyaban 2024. julius
1-t6l erdészeti hatésagként orszagos illetékességgel a Nébih jar el. A fasitasbdl tervezett
fakitermelés bejelentést kizardlag a Nébih elektronikus feliiletén lehet benydujtani. A
benyujtassal kapcsolatos részletes informaciok a  https./portal.nebih.gov.hu/fasitas
weboldalon elérhetéek.

Mindezek alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett médositdasai ellen nem
emelek kifogast.”

F) A népegészséqgiigyi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kdzegészséglgyi szaktertletet érinté szakmai véleménye’:

LA telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64.§.
(3) bekezdés a) pontja alapjan a F6osztaly hataskérébe a kbzegészségligyi szakteriilet
tartozik.

A kbzegészséqligyi szakteriilet vonatkozasaban a jogszabalyon alapulé kdévetelmények
az alabbiak:

e A rendezés ala vont teriileten gondoskodni kell az ivoviz minéségli viz
biztositasarodl, mely kielégiti az ivoviz minéségi kévetelményeirdl és az ellenbrzés
rendjérdl szol6 5/2023. (1.12.) Korm. rendeletben elbirt paramétereket.

e Biztositani kell a keletkezé szilard- és folyékony hulladék el6irasoknak megfelel6
gyljtését, elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas kbrébe tartozd
hulladékkal kapcsolatos kbézegészségligyi kévetelményekrél szolo 13/2017. (VI.12.)
EMMI rendelet alapjan.

e A kOz- és maganteriileteket a kézegészségligyi kévetelményeknek megfelelé
allapotban kell tartani az egészségligyrél szol6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

o A talajt, a vizeket és a levegét nem szabad fertézni, illetéleg olyan mértékben
szennyezni, amely kbzvetlenlil vagy kbzvetve az ember egészségeét veszélyezteti az
egészséqligyrél szol6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

o A telek, teriilet csapadékviz-elvezetesi rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a
terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben,

T Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi F6osztaly Kozegészségugyi és
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valamint a kézteriileten kart (atazast, kimosast, korroziét stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza, az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet alapjan.

A Féosztaly targyi (gyben a rendelkezésre all6 dokumentaciét (a tovabbiakban:
dokumentacié) szakmai szempontbdl attekintette, a dokumentacioban foglaltakkal
kapcsolatban kifogast nem emel.”

G) A talajvédelmi hataskorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
talajvédelem szaktertletet érintéen nem adott véleményt.

) Az iparbiztonsag hataskorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
foldvédelem egyeztetési szakteriletet érintéen nem adott véleményt.

lll. Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet
A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezévé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr.419. 59-73. §).

Jelen szakmai vélemény az Eljr.419. 66. §-a értelmében 6 hénapig érvényes.

A telepllésterv készitésének vagy modositdsanak egyeztetési eljarasa az Eljr.419. 66.-67. §-
ai szerinti altalanos szabalyok vagy az Eljr.419. 68-70. §-ai szerinti specialis szabalyok
szerint torténik. Az Eljr.419. 63. § (1) b) pont szerint, az egyeztetési eljards soran a
lefolytatand6 egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zard szakaszban részt vevék
korének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének az Eljir.419.-ben
megallapitott szabalyaitdl nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kdveté napon kezdbdik.

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h)
pontja alapjan latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
vezet6éjének a kiadmanyozas rendjérdl szolé 58/2024. (XI. 13.) szamu utasitasan, valamint a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a szakmai koordinacié rendjérdl szold
44/2023. (V. 3.) szamu utasitasan alapul.

Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/03951-4/2026 Targy: Marcalté uj telepulésterve - targyalas
Ugyintézé: Horvath LaszI6 Hiv. szam: VE/05/00583-2/2026

Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly

Telefon: 88/550-874 Melléklet: -

Sandl Zoltan

polgarmester részére

Marcalté Kézség Onkormanyzata
Tisztelt Polgarmester Ur!

Marcalté kozség uj telepuléstervével kapcsolatosan, 2026. junius 30-an 10:00 orakor tartando
egyeztetd targyalasrol sz6ld meghivéjat kdszonettel megkaptam. Tajékoztatom, hogy a targyalason
egyéb iranyu hivatalos elfoglaltsagaim miatt részt venni nem tudok.

A VE/05/00583-2/2026 Ugyiratszamu, egybefoglalt kormanyhivatali véleményben tett észrevételeimre
adott tervez6i valaszokat és a 2026. majus 7-én megtartott egyeztet targyalast kovetd tervi javitasokat
attekintettem, melyek alapjan a kozség uj telepiiléstervét kornyezetvédelmi, taj- és
természetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbdél a Képviselo-testiilet részére
elfogadasra javaslom.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési
Szabalyzatarol szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl szolé 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel:
A féispan helyett eljaro
Dr. Vajda Viktéria féigazgaté
nevében és megbizasabol:

Horvath Laszl6
osztalyvezeté
Kapjak:
1. Cimzett, Hivatali kapun (KRID: 649041744)
2. VEVKH Allami Féépitészi Iroda, Hivatali kapun (KRID: 566185331) - tajékoztatasul
3. Irattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 346009700



Partnerségi egyeztetés — lakossagi vélemények

e Muli Gergely

Tiltakozik a 388/5, 388/6 és 388/20 hrsz-U ingatlanok jelenlegi falusias lakéteriiletbél ipari gazdasagi
Ovezetbe vald atsoroldsa ellen. A telehelyként haszndlt ingatlan hatdsagi engedéllyel nem rendelkezi,
fokozottan tlizveszélyes és zavard mértékd a zaj- és porszennyezése.

e Edvilaszlo

Kéri a Széchenyi utcaban kijel6l ipari gazdasagi teriilet fenntartasat.



Tiltakozas

Marcaltd uj telepuléstervének jovahagyasa ellen

Marcalté Széchenyi utca 3888/5, 388/6, 388/20 falusi lakdterlilet gazdasagi terlilet:
egyéb ipari terlletté atminésitése miatt.

Afelsorolt telkeket 2015-ig kiadtak mivelésre, hogy ne gazosodjanak el.

2015 nyaran ezeket a telkeket értékesitették. Az6ta épités nem tortént rajtuk, hanem
fokozatosan mas célra hasznositjak azokat, Ugy, hogy a terméfoldet csak részben
tavolitottak el roluk.

Fatelepként, zlGzottkd tarolasara, bontasi tormelék, valamint 3,5 tonnat meghaladé
gépjarmi telephelyként. A gépjarm( telephely hatdsagi bizonyitvannyal nem
rendelkezik, mert az Onkormanyzat telephely kimutatadsaban nem szerepel.

A 388/2 telket 2018-ban vasaroltak meg 2022-ig valaki megmo{velte,2023-t6l parlagon
hever.

A fent emlitett telket a csaldadom 2003-ban szerette volna kertnek megvasarolni, de nem
tettik mert épitési telek volt és két éven belll épitkezni kellett volna rajta.

A Helyi Epitésiigyi Szabalyzat szerint a telephely falusi lakéteriileten belil makadik,
ezért hang, fény, por, karosanyag kibocsajtassal zavarja az ott lakdkat. Ezért hatosagi
bizonyitvanyt nem is kaphatott. Mivel a telephely a fokozottan tlizveszélyes gazfogadd
kozvetlen kozelében van és egy legalabb otezer literes lzemanyagkut is van a
telephelyen ezért kiildndsen nagy t(iz kialakulasanak esélye, amely megint az ott lakdkat
veszélyezteti. Az gépjarmivek mosasa, javitasa, tankoldsa pedig a kornyezetet
szennyezi, mivel a szennyez6 anyagok elvezetése nem megoldott. A felhalmozott
épitdanyag tovabbi por szennyezést, netalan egészségkarosodast okoz. A fatelep csak
tovabbi tlizveszéllyel fenyegeti az ott lakdkat.

Az érvényben lévé helyi épitési szabalyzat szerint
»12. 8 (1) A falusias lakoteriileten elhelyezheto:

a) lakoépiilet,

b) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épiilet,

c) c.) a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato, és kézmiiipari
épiilet,



d) vendéglato épiilet,

e) szallashely szolgaltato épiilet,

f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
g) sportépitmeény.

(2) Lakoterlleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely csak
akkor alakithat¢ ki, amennyiben a gazdasagi tevékenységbdl szarmazoé
kornyezetterhelési kibocsatasok nem érintik, nem korlatozzak a szomszédos telkeknek
az ovezeti eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.”

A tervmoddositds csak az Edvi csaldad érdekeit veszi figyelembe.

Javaslatom a megoldasra:

Az el6bbiekben emlitett ingatlanok eredeti besoroldasban hagyasa és telekcserével
megoldani a zavard tevékenységek megsziintetését.

A 8408 orszaguthoz kozeli pl.: 388/8 és 388/9 hrsz. ingatlanra athelyezni a
tevékenységeket.

Igy a Pet6fi utca célforgalman szabalytalanul atmen6 forgalom is megsz(inne.

Ha jovahagyjak a telepiiléstervet és nem veszik figyelembe a javaslataimat a
kovetkezoket kérem, az Edvi csaladtol:

Hang, fény, por terhelés megsziintetése!

A mosdviz szabalyos gyljtése és elvezetése!

A kiloccsand Uzemanyag szabalyos elvezetése, Utkozésvédelem az lzemanyag
tartalyhoz!

A felhalmozott zUzott kd és épitési tormelék azbesztmentességérél hivatalos igazolast
kérunk!

A tlizvédelem fokozott betartasa!

Legyen nyitvatartasi idd. PL.: reggel hattdl este hatig, ami szerintem béven elég.



Az Edvi csalad térhoditasa
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A képen nem szerepel az 6sszes jarm(.



Marcalté Kozség Onkormanyzata
8532 Marcalto Fo tér 13

Tisztelt Marcalto Kozség Onkormanyzata!

A telepiilésterv tervezetének véleményezésével kapcsolatban az alabbi eszrevetel és kérest
szeretnem benyujtani.

A Széchenyi utcaban talalhaté 388720 és 388/5-6 helyrajzi szamu ingatlanokat 2011-ben vasaroltuk
meg. Az ingatlanokon azota is folyamatosan miikddik a vallalkozasunk, amelynek a fejlesztésére az
elmult években jelentds energiat és anyagi forrast forditottunk.

Az ingatlanokat folyamatosan rendeztiik, a kornyezetet parkositottuk, és a tertiletet sajat eronkbol
megfelel6 allapotban tartjuk. Szamunkra ezért kiilonosen fontos, hogy a tertilet jovobeni
hasznositasanak és fejlesztesenek lehetosege hosszutavon is biztositott legyen.

A telepiilés ezen részeén jelenleg is talalhatoak gazdasagi, ipari létesitmenyek, amelyek mar az 1970-
es és 1980-as évekt6l mikodnek. A kornyéken tovabba sertéstelep is tizemel, amelynek
megkozelitése szintén ezen az uton torténik

Mindezek alapjan gy gondolom, hogy a telepiilés ezen resze a multban is rendelkezett gazdasagi
funkcioval, és jelenleg is alkalmas lehet ilyen jellegii tevékenységek befogadasara.

Ezért kérem, hogy a telepiiléstervben az ipari teriiletként megjelolt teriilet kijelolesét tartsa fenn, es
annak megvalodsitasat, illetve a jovobeni gazdasagi celu hasznositas lehetoseget biztositsa.

Egy telepiilés fejl6déséhez sziikség van arra, hogy a miikodo helyi vallalkozasok szamara biztositott
legyen a fejl6dés és boviilés lehetosége, valamint arra is , hogy uj vallalkozasok telepedhessenek le
a telepiilésen. A vallalkozasok mikodése munkahelyeket teremthet, novelheti a helyi gazdasagi
aktivitdst, és hozzdjarulhat az énkorményzat ipartizésiadé-bevételeinek novekedéséhez, amely
fontos szerepet jatszhat a telepiilés fejlédésében.

Allaspontom szerint ezért az ipari teriilet kijelolése nemcsak a jelenleg ott miikodo vallalkozasok,
hanem Marcalt6 hosszu tavi gazdasagi fejlédése szempontjabol is kedvezo lehet.

Kérem a telepiilésterv véglegesitése soran a fenti szempontokat sziveskedjenek figyelembe venni,
és az ipari tertilet kijeldlését tamogassa. *

Marcalto, 2026. julius 27.

T e
Tisztelettel @Uﬂ ~ U

Edvi Laszlo
8532 Marcalto Bem utca 27.

EDVI LABZLS

eqyeni valialkosé
8532 Mareaits. Bamy. 27.
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JEGYZOKONYV

Keésziilt: 2025. szeptember 2-an Marcaltd Kézség Onkormanyzata hivatali helyiségében 16.00 érakor
megkezdett lakossagi forumon

Targy: Lakosséagi forum Marcalté telepiiléstervének készitésérdl

Jelen vannak:  a mellékelt jelenléti iv szerint

Marcalté kézség Onkormanyzat Képviseldtestilete a 19/2025.(V.16.) hatarozataban déntétt Marcaltd aj
telepllestervének, ezen bellil a telepiilésfejlesztési tervnek és a telepiilésrendezési tervnek az elkészitéserdl.

A tervezési folyamatot a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilesrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglalt eljarasi rend
szerint kivanja az 6nkormanyzat lebonyolitani.

Marcaltd kdzség Onkormanyzat Képviselotestilete a telepulésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiileskep-ervényesitéssel 0Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szold 8/2017.(VIIL.1)
onkormanyzati rendeletében foglaltak szerint jelen lakossagi forum keretein beliil a készilé telepiléstervrdl
elézetes tajékoztatot tart.

A forumon Mezei LaszI6 foépitész ismertette a tervezési és egyeztetési folyamatot. Az elfogadé hatarozatban a

Pro Arch. Epitész Studiot (vezetd tervezé R. Takacs Eszter, E, TT/1 01-2883) kapott megbizast a tervek
elkészitésére.

A tervek a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet tartalomra vonatkozo szabalyai szerint, az érvényben lévé magyar
épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény, MaTrT, TEKA, Veszprém megyei TrT, 4gazati eldirasok, torvények
alapjan keésztilnek. A teljes kézigazgatasi terliletre kiterjedd terv tartalmazni fogja a kdrnyezeti és érokségvédelmi
hatasvizsgalatokat.

Tajekoztatta a jelenlevdket, hogy a késziil tervekkel dsszefiiggésben észrevételeket a jogszabalyban el6irtak
szerint lehet tenni.
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JELENLETI IV

Keésziilt: 2025. szeptember 2-4n Marcaltd Kozség Onkormanyzata hivatali helyiségében 16.00 érakor
megkezdett lakossagi forumon
Targy: Lakossagi forum Marcalté telepuléstervének készitésérdl
Név Elerhetdség (lakcim, telefon) Alairas
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JEGYZOKONYV

Késziilt: 2026. julius 8-an Marcalté Kdzség Onkormanyzata hivatali helyiségében 16.00 orakor
megkezdett lakossagi forumon

Targy: Lakossagi forum Marcalté telepliléstervének véleményezésérél

Jelen vannak:  a mellékelt jelenléti iv szerint

Marcalt6 Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 19/2025.(V.16.) hatérozataban dontétt Marcalté 0
telepllestervenek, ezen beliil a telepiilésfejlesztési tervnek és a teleplilésrendezési tervnek az elkészitésérsl. A
telepiilésterv véleményezési dokumentécioja elkésziilt, amely Marcaltd Kézség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletenek a telepllésterv és a telepiiléskepi arculati kézikonyv készitésével és modositaséval dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz6l6 1/2026. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint jelen
lakossagi forum keretein bellil ker(il ismertetésre.

A forumon Mezei Laszlo féépitész ismertette a tervezési és egyeztetési folyamatot, az eddig beérkezett
allamigazgatasi szervi véleményeket. A tervezé Pro Arch. Epitész Stidio részérél R. Takacs Eszter vezetd
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JELENLETI iV

Készllt: 2026. julius 8-an Marcaltd Kézség Onkormanyzata hivatali helyiségében 16.00 orakor
megkezdett lakossagi forumon
Targy: Lakossagi forum Marcaltd telepliléstervének véleményezésérdl
Név Elerhetdseg (lakcim, telefon) &y %e7i1 | Alairas
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