Marecalté kozség Onkormanyzat

Képviselétestiilete
KIVONAT

Késziilt Marcalté kizség Onkormanyzat Képviselétestiiletének 2025. november 27-én
tartott nyilvanos iilésén

Miutan a napirendhez észrevétel, hozzaszolas nem érkezett, a képviselok a polgarmester
javaslata alapjan a Telepiilésterv, telepiilésfejlesztési terv beavatkozasi teriiletek, 0j beépitésre
szant teriiletek, torvényi megfeleltetése targyaban, 5 .igen” szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatarozatot hozték:

Marecalté kozség Onkormsinyzat Képviselotestiiletének 42/2025.(X1.27.) hatirozata

- Marcalté képvisel6-testiilete elfogadja a leszallitott a Telepiilésterv Megalapozé €s
Telepiilés-fejlesztési terv dnkormanyzati egyeztetési anyagaiban leirtakat €s tdmogatja ezek
alapjan a telepiilésterv rendezési munkarészeinek kidolgozasat.

- Marcaltd képviselo-testiilete elfogadja az 1. szamu mellékletben részletezet 0j beépitésre
szant teriileteket, azokat szabalyozasra megfelelonek tartja.

- Az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkoz6 a Magyar Epitészetré] sz616 2023. Evi C.
torvény (Méptv.) 7.és 8. §-a, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 12. és 13. §-a alapjan eloirt
megfeleltetéssel (2 sz. melléklet).

Hataridd: azonnal

Felelds: polgarmester, aljegyzo

Leitner P4l sk. Sandl Zoltan sk.
jegyz6 polgarmester”
A kivonat hiteléiil:
Marcalt6, 2025. december 03. ) ‘ \@g‘zﬁg@\

Hegyiné Borocz A
aljegyz6



1.szamu melléklet

Marcalt6, Telepiilésterv 2025

Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésének igazoldsa a Méptv. 7. 8. §-ban foglaltaknak megfelelen.

Uj beépitésre szant teriiletek:

| 1. Teriilet: Zsigahaza, mez6gazdasagi lzem blvitése

Helyrajzi szam: 0230/1 egy része, 0234/4-
5,7-8 10, 11 egy része,

Terlilet nagysaga: 9,09 ha

Ovezet mddositas: Ma1 jel(i altaldnos me-
z6gazdasagi 6vezetbdl a szomszédos Gzemi
terlletek bévitése érdekében azokkal meg-
egyez6, Kmo jell kilonleges beépitésre
szant mezGgazdasagi zemi terilet dve-
zetbe ker(l atsoroldsra.

kivonat fejlesztési tervi elképzelésbdl

2. Teriilet: Ihdsz, ipari major blvitése

1B4

Helyrajzi szam: 529/27

Terilet nagysaga: 0,54 ha

Ovezet médositds: a Gipe jell ipari gazdasagi te-
riletnél az észszer(i hasznositas érdekében teri-
letcserével torténd bovités.

0302/7




2. szamu melléklet
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények igazolasa
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A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

2. Uj beépitésre szant teriilet és a Méptv. 7. § (2) szerinti Gj kijelolés Csereteriilet/BIA érték fenntartast szolgalo teriilet
tablazat ..
kijeloléssel kijelolés kijelolés | kijelolés atsorolds | atsorolas | atsorolds Cs:’e:::'et BIA érték
érintett ingat- mérete | el6tti dltala- | utani alta- | utani BIA ingatlanja(i) mérete | elGtti alta- | utani dlta- | utani BIA ér- &Y & egyenleg
lan(ok) nos lanos érték lanos lanos ték
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata egyenlege
BIA
Feil. te (altalanos (altalanos (BIA sza- (altalanos | (altalanos (BIA teriilet szamitott &r
. J . (hrsz) (ha) hasznalat hasznalat mitott ér- (hrsz) (ha) hasznalat hasznalat | szamitott ér- egyenleg P
riilet jele e o X e . . tékének
roviditése) | roviditése) téke) roviditése) | roviditése) téke) (ha)
egyenlege)
mezbgazdasagi teriilet igénybevételével jaré Uj beépitésre szant teriilet
0230/1 egy ..
, 0,38 KO Kmo -0,04 - .
része u Mo 3§8/§ 17 egyes 8,72 Lf-2* Ma +11,34
részei
503/3egyesré- | ooy Lf-1 Ev +3,37
szei
IB1 0234/4-5,7-8 529/27 073 y
10, 11 egy ré- 8,71 M3 Ko -25,86 29/27 egyes ’ Zkp +4,19
részei -
sze 0,27 Gipe +4,955* +8,69
031/2-9, 11,13 2,15 Gipe Zkp +12,47
egyes részei
0529/27 e f::z{ezl7 e 2,19 Ko M3 +6,57
IB4 e & | o54* Ev Gipe -4,64
529/27 egyes 0,15 Gipe Ev +1,29
része

*z0ldteriiletet és erdéteriiletet érintd Uj beépitésre szant teriilet esetén a sziikséges potlas teriilete 1,25 szorzéval szamitott érték a Trtv. 12. § (2) bekezdés szerint

A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 18.§ (3) bekezdése értelmében a BAE ndvekmény az Uj Telepiilésterv hatdlyba lépéséig hasznalhato fel,

utdna a telepiilés BAE-e 0.




A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények igazolasa

1 tablazat

(Trtv. 8. alcim szerinti el6irdsoknak valé megfeleléség igazoldsa)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovab-

biakban: Trtv.)

el6irasainak valé megfelelés

Trtv.
12.§ (1)

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem jelélhets
ki.

Megfelel, mindkét teriilet 250 méternél tdvolabb helyezkedik el a kdzigazgatasi terilettél.

Trtv.
12.§(2)

Ha az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése zoldteriilet vagy erdGteriilet atsoroldsaval jar, csereterii-
letként a megsz(iné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési zéldteriile-
tet vagy erdéteriiletet kell kijel6Ini, tovabba az uj beépitésre szant teriiletn6vekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi tj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csere-
teriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli

teriiletek.

Megfelel, Ihdszon az erdéteriileten kijeldlt Uj beépitésre szant teriilet tobb, mint 25%-anak megfeleld
kiterjedés(i tovabbi Uj zoldterilet kertl kijelolésre.

Trtv.
12.§ (3)

A zoldterileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezégazdasagi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, er-
déteriilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet 6vezetbe so-
rolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijel6lt te-
riilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Gj be-
épitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfe-
lel6 kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6Inek azzal, hogy gazdasagi
teriilet ovezet kijel6lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

Az a) pontban foglaltak teljestilnek, igazolast lasd: 2. tablazatban.

Trtv.
12.§ (4)

A (2) és (3) bekezdés szerinti, az j beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijelolésre keriil6 zoldte-
riletnek a telepiilési 5nkormanyzat tulajdonaban kell dlinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulaj-
donba adasrdl az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kdtnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében
kell hatalyba Iépnie.

Az Uj beépitésre szant terilettel egyidejlileg kijelolésre keriil6 zoldteriletek a teleplilési 6nkormany-
zat tulajdonaba kerilnek.

Trtv.
13.§ (1)

Borvidéki telepiilés borsz616 termGhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozo féldrészlet —a
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szant teriiletté.

A VINGIS adatbazis szerinti sz6l6 termGhely kataszteri teriileten nem kertlt kijel6lésre Uj beépitésre
szant terdlet.

Trtv.
13.§(2)

Az Orszagos Gyiimolcs Termdbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a kii-
Ionleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szant teriiletté.

A nyilvantartas szerinti gyimolcs termGhely kataszterbe tartozo teriileten nem kerilt kijeldlésre Uj
beépitésre szant teriilet.




Uj beépitésre szant teriiletek elhelyezkedése és a zdldteriilet/erdéteriilet pétlas helye

Méptv. elGirasainak valé megfelelés

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
elGirasainak vald megfelelés

Méptv. | Zoldteriilet bvezetbél, mez6gazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl uj beépitésre szant
7.8 (2) | teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve ha legaldbb az
uj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értékii zéldteriilet
dvezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelGlésre az
Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével azonos telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben
a csereteriilet z6ldteriilet dvezetként keriil megvalésitdsra, a z6ldteriiletnek alkalmasnak kell lennie
az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 kormdnyrendeletben meghatdro-
zott kézkerti vagy kézparki funkcio szamdra.

Teljeslll, igazolast lasd: , A teriiletrendezési kdvetelményekkel valdé 6sszhang igazoldsa” 2. szdmu tab-
lazatban.

Méptv. | A zéldteriilet 6vezet nagysdga

8.§(1) a) a telepiilés kézigazgatadsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

Teljesiil, a korabbi Telepilésrendezési eszk6zok szerint a zoldteriilet nagysaga: 7,02 ha
az Uj teleplilésrendezési terv szerint a zoldterilet 6vezet nagysaga: 9,37 ha

b) a telepiilésen nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 %-anadl

a beépitésre szant terllet nagysaga a telepiilésrendezési terv szerint: 125,93 ha
a zoldteriilet 6vezet nagysaga a telepilésrendezési terv szerint: 9,37 ha
a zoldterilet dvezet a teleplilés Osszes beépitésre szant teriiletének 7,44 %-a

Méptv. Uj beépitésre szdnt teriiletet a kvetkez6 szempontok alapjdn kell kijeléIni:

8.§(2) a) a lakoteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepiilési teriilethez,

Megfelel, a kijelolésre kerllt Uj lakéterilet és vegyes teriilet épitési dvezetek csatlakoznak meglévd
telepilési terllethez, beépitésre szant terilethez.

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgydiriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfra-
struktura részét képezi és az uj kijelolését kbvetbéen is megmarad a szomszédos telepiilésekkel

torténé 6sszendvés elkeriilése érdekében, és

Megfelel, az Uj beépitésre szant terilet kijelolések nem eredményezik a szomszédos telepilések be-
épitésre szant terileteivel valo 6sszenovést, a telepiilés korili zold gylrd megmarad.

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigaz-
gatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalésitdsdra alkalmassa teheté 9. § szerinti bar-
namezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt k6zérdek esetében jelol-
heto ki.

Megfelel, a tervezett Uj beépitésre szant terlletek céljara nincs alkalmas barnamezds teriilet.






