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Marcalté az Orszagos Teriiletrendezési terven elhelyezve

Marcalté Onkormdnyzata 2025-ben hatarozatot hozott a kdzség Telepiiléstervének elkészité-
sérél. A jelen dokumentacio a Telepiilésterv lll. kotete, mely a Megalapozé vizsgdlatok, Telepi-
|ésfejlesztési terv utan a Teleplilésrendezési terv része. Tartalma a teljes anyag szakagi elhata-
rozasainak, indoklasanak dsszefoglaldja.

A 750 f6s kozség Papahoz kozel, Veszprém megye észak-nyugati hataran taldlhaté. Két nagyobb
folyo torkolat vidékén fekvs kozségben a kozigazgatasi terlilet északi része sik vidék, a déli te-
riletek kisebb domborzati valtozatossdga mar a Bakony-alji kistaj része. A telepiilésen hagyo-
manyosan a legfontosabb megélhetési forrds a mez&gazdasdagi termelés, elsésorban az allat-
tartds. Ma mar sokan eljarnak a telepuilésrél dolgozni, tobben nyitottak a turizmus felé.

A Telepulésterv készitésének aktualitdsat a magasabb szintl (orszagos és térségi) jogszabalyok
valtozasa, az Onkormdnyzat és tébb fejleszté megujitasi szandéka is adta.

Marcalt6 egykor négy varmegye hatdra allt: Gy6r, Sopron, Vas és Veszprém varmegyék taldlko-
z3asi pontjan, jelenleg is itt van Gy6r-Moson-Sopron és Veszprém varmegyék hatara. Vasaros
falu volt, majd nagykozség, jelenleg korjegyzGség van a telepiilésen. A telepiilés két részbdl all:
a kézponti belteriilet, ahol 522-en laknak és az egykor 6nalld, ma mar Marcalt6 kozigazgatasa-
hoz tartozd lhasz belteriilete, ahol 233-an laknak (KSH, 2023).

A teleplilésen atmend 8408-as szamu mellékut biztositja az elsédleges kozlekedési 6sszekotte-
tést a 83-as féut felé, ami 10 percre van a telepilést6l és északi iranyba az M1-es autdpalyan
keresztil Gy6r varosaba, mig déli iranyba a 8-as szamu féutba torkollva Veszprémen és Székes-
fehérvaron keresztiil az M7-es autdpalyahoz biztosit kapcsolatot. Marcaltén athalad a 14-es

vasutvonal is.

A jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatot az Ingatlanfejlesztd Kft. készitette (vezetd tervezs:
Fazekas Robert) és a 10/2013. (XI1.30.) rendelettel hagyta jova az 6nkormanyzat képvisels-tes-
tilete.
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1. OSSZEFOGLALO

Telepiiléstervezés

Térségi beagyazodas
A térségi koncepciok, fejlesztési elképzelések tekintetében a kdzség a Dunantuli régidban, a
Veszprém megyei fejlesztésekhez tobb kapcsolddni.

Veszprém vdrmegye Integrdlt Teriileti Programja 2021-2027 a kdzséget a 'Komplex fejlesztés-
sel érintett és kedvezményezett jarasok célteriilete’-ként hatdrolta le. Ezen beliil a Papai jaras
kedvezményezett jardsnak szamit. Az 6vezetbe tervezett fejlesztések kozé tartozik: humaninf-
rastruktura fejlesztés, 4-5. szamjegy( utak, valamint helyi és térségi turizmusfejlesztés, 6n-
kormanyzati éplletek energetikai korszerdsitése, szocidlis célu varosrehabilitacid.

Veszprém megyei Teriiletfejlesztési koncepcié 2030 (A 33/2021. (V1.21.) MOK hatdrozat) alap-
jan Veszprém a 83-as Ut a Papa-Gydr Ipari Innovacios tengelyt jelenti, ami mellett helyezkedik
el Marcalté. Ez a tengely a varmegyei koncepcio egyik elsédleges prioritasaként szerepel. A
vasuton valé kozlekedés vonzerejének helyreallitasa érdekében kiemeli a koncepcio a vasuti
kozlekedés fejlesztésének sziikségességét, ami a papai térségben a Csorna-Marcalt6-Papa vi-
szonylatot jelenti. Marcalt6é nyugati felét az ‘elmaradott telepiilések térségébe’ sorolja a do-
kumentum, ahol a tarsadalmi felzarkoztatassal kivanjak a perifériak lemaradasat és a tertleti
elhelyezkedésbdl szarmazo tarsadalmi hatranyokat csékkenteni.

Marcalt6 kozigazgatasi terliletét érintd orszagos ovezetek:

e Okologiai halézat (magteriilet 6vezet, dkoldgiai folyosd, pufferteriiletének ove-
zete)

e kivald és jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

o erdbk és erdGtelepitésre javasolt terilet dvezete

o tajképvédelmi teriilet 6vezete

e vizmin&ség-védelmi és nagyvizi meder terilet ovezete

Az Orszdgos és a térségi terliiletrendezési tervek meghatarozd dvezeteinek és szerkezeti elha-
tarozasait a Megalapozo vizsgdlat, a térségi megfeleltetést az alatdmaszté munkarész kilon
fejezetben ismerteti.

Térségi tervi megfeleltetés alapelvei:

- az északi természeti védelem ala esé teriiletekre vonatkozd el6irdsokat a szabalyozasi terv
feltlinteti. Ezeken a terlleteken Uj beépitésre nem szant terilet nem keril kijel6lésre.

- a jobbnak itélt szantoteriileteken intenziven beépithet6 teriilet nem keriilt kijeldlésre (a
grofi fold megmaradt),

- az erdéteriiletek 6vezeti besoroldsa a tényleges hasznalat alapjan kerult megallapitdsra,
az erdGtelepitésre javasolt teriileteket a részletes fejlesztési terv tavlati lehet6ségként ab-
razolja,

- tdjképvédelmi teriileteken egyedi elGirasok keriiltek megfogalmazasra,

- az Uj fejlesztések kijel6lését a vizvédelmi és arvizi teriiletek hataroztak meg (bar eltudnank
képzelni hatasosabb vizvédelmi rendszert is, ezzel mar a régi id6k foldtulajdonosai is pro-
balkoztak, mikor athelyezték a Marcal medrét).

Pro Arch. Epitész Studié Bt.
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Fejlesztési koncepcio, célok

A megalapozo vizsgalatok alapjan SWOT analizisben 6sszegeztiik Marcalt6 alapvets eréssé-
geit és kitorési lehetGségeit, s annak veszélyeit.

Er6sségek Gyengeségek
mez6gazdasagi termelés hagyomanya csokkend népesség
vizek-természeti kornyezet nincs szennyvizelvezetés
torténelmi hagyomanyok kozlekedés
munkahelyek alapfoku egészségligyi ellatas
jo geofdldrajzi helyzet- it mente korlatozott anyagi lehet6ségek
Lehetdségek Veszélyek
tovabbi munkalehetdségek kdrnyezetvédelem

szarvasmarhatelep, fuvarozas

Uj lakoteriiletek arviz
Kozmdvek kiépitése szomszédos bdnya tevékenység
vizmegtarto haldzatok, energia tudatos
rendszerek

népesség ndvekedés -

természeti turizmus taj jellege ne valtozzon
viziturizmus, kerékparos létesitmények-
megallitd pontok, szallas, taborok, tands-
vények

modern mez6égazdasag: -
Ontozés, mez6védd erdbsavok, biogazdal-
kodas, tovabbi feldolgozasi lehet6ségek,

értékesitd szovetkezet

Marcalté fejlédése, ,életben maradasa” nagyban fligg a gazdasagi, tarsadalmi viszonyok valto-
zasatol: az Eurdpai unids politikatdél, az Orszagos politikai helyzettél, a helyi gazdasagi viszonyok
alakulasatol. Ezért érdemes minél jobban sajat er6re tamaszkodni, s egyben kihasznalni a ta-
mogatdasokat, térségi lehetéségeket. igy mind az egyének, mind az Onkormanyzat a lehetdsé-
geik jobb kihasznalasaval kell a fejlesztésekhez sziikséges anyagi alapot megteremteni.

A kozség idealizalt jov6képe egy olyan teleplilés, ahol az emberek a vidéken is megtudnak élni
a jovedelmikbdl, a turizmusbadl, a mezégazdasagbal.

Jovokép
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Marcalté az a telepiilés, ahol régen is és ma is j6 lakni, élni, dolgozni, eltdlteni a szabad-
idénket, ahova érdemes elutazni, ahol szép a tdj, finom a kenyér és a tej, szembe jon ve-

[ink a mult.

azaz

MARCALTO

a természettel 6sszhangban é16, fejl6d6, mezégazdasagi telepiilés

Rovid, kdzép- és hosszu tavu fejlesztési célok

Célok

rovidtavu fejlesztési cél: A lakdnépesség megtartasa, a viszonylagos jolét megteremtése.

Teleplilésterv elfogaddsa

Energia tudatos, vizmegtarté kozm(ihalozat tervezése

Lako és gazdasagi teriiletek fejlesztése

Teleptilés marketing

Turisztikai terlletek el6készitése

Természeti terlleteken fakataszter, névény vizsgalat

Epitett értékek megdvasahoz énkormanyzati tdamogaté rendszer kidolgozasa

kozéptavu stratégiai fejlesztési cél: Marcalt6 ismert legyen a jo munka és lakokérilményei-

Y4

rél, a taji kérnyezetérdl, bekoltozék szama né.

Lako és gazdasagi terliletek megépitése

Teleplilésterv alapjan kerékparos |étesitmény elGkészités

Energia tudatos, vizmegtartd kozmihalozat kiépitésének megkezdése

Turisztikai tertiletek fejlesztése

Természeti, épitett értékek meglrzése, tanosvény, koztertiletek, épilet rehabilitacio

hosszutavu stratégiai célkitlizések

1.

Komfortosan, jo életkoriilmények kozott élhetd telepiilés -Az itt él6k életkdriimeé-
nyei javulnak, kulturalt, dolgozé emberek szama emelkedik- kisebb az elvandorlas,
fiatalok szama né.

Vonzo telepiilés -turizmus (kirandulds, vizturizmus) munkahelyek szdma né- tébben
jonnek ide lakni, tobb turista keresi fel a teleplilést.

Természeti és épitett értékek megdrzése

Rendezési elvek

A telepilésterv a meglévd épitési szabalyokat megfogalmazd Telepiilésrendezési eszkdzokre
(TSZT, HESZ, SZT) és a teleplilésképvédelmét szabalyozé rendeletre (TAK, TKR) alapozva késziil,
figyelembe veszi a helyi adottsagokat, a kitlizott fejlesztési célokat és a mai jogszabalyi kornye-

zetet.
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A Teleplilésterv megalapozd munkarészeiben a jelenlegi szabalyozasi terv fellilvizsgalatra ke-
rilt. JellemzGen azok az eddig is fejlesztésre jelolt teriiletek épitési lehetGségei megmaradtak,
melyeknek a beépitését a tulajdonosok, illetve az Onkormanyzat a kdzeljovében tervezi.

A szabdlyozas az épitett kornyezetben az aldbbi teriileteken mddosult:

- fejlesztési teriiletek keriiltek kijelolésre (Zsigmond tanya teriilete, Ihdszon a gazdasagi
terilet bovilt),

- torlésre kerltek a belteriilet mellett a mélyebben fekvé teriiletek beépitési lehet8sé-
gei (Petdfi utcatdl keletre 1évé telkek egy részén, a volt TSZ lizemi teriilet melletti gaz-
dasagi teriletek),

- kisebb, jellemz6en magan vallalkozasok szamara a Pet6fi utca mellett a lakéteriiletek
helyett gazdasagi terlletek keriltek kijel6lésre,

- megvaltozott a kozponti terliletek szabalyozasa, a telepliléskézpont vegyes teriileteken
a meglévd beépitéshez jobban igazodd szabdlyozasi parméterekkel lehet épiteni a F6
téren, a F6 utcaban templom mellett, lhaszon a kézponti teriileten,

- moddosult Ihdsz szabalyozdsa a muzeum koril, itt tobb lakasos, magasabb épiiletek fel-
épitésére is lesz lehetSség.

- Uj teriiletfelhasznalasi elem a kiildnleges turisztikai teriiletek kijeldlése (folydparton, a
kdzpontban a sportpalya mellett),

Kozlekedés

A Térségi Szerkezeti Tervén jeloltek szerint Marcalt6t teriiletét érinté térségi miszaki infra-
struktura-halézatok:

e meglév6 mellékutak
O 8408.j.ut
0 8416.j.ut
O 84115.ut

e Orszagos torzshaldzati vasutvonal,
0 14.Szamu vasutvonal

Fenti nyomvonalas létesitményeket, egyéb infrastruktira haldzati elemeket a Teleplilésterv
tartalmazza.

Tajrendezés, zoldinfrastruktura

Marcalté valtozatos taji-, természeti adottsagokkal rendelkezik. Tajszerkezetének meghatarozd
elemei a kiltertiiletet uralo, vizfolyasok altal szabdalt lankds mezGgazdasagi teriiletek, melyeket
értékes természetes és természetkozeli él6helyek, a patakvolgyeket kisérd gyepek és az északi
és délikeleti részeken az 6sszefliggd erd6k alkotnak. Az id6k sordn a szantéteriletek dominan-
cidja valt meghatdrozova. A tajrendezés soran az értékes védett terlileteknek, 6koldgiai halo-
zati elemeknek, hagyomanyos tajhasznalatnak, a kiterjedt és a jellemz6 mez6gazdasagi hasz-
nositasnak a megd&rzése a cél.

Pro Arch. Epitész Studié Bt.
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Kozmiivek

Marcalté népessége lassan csokkend tendenciadt mutat, amely folyamat kedvezétlen a telepi-
Iés infrastruktura fejlesztésére nézve. A teleplilés fenntartasahoz létsziikség, hogy a jelenlegi
lakossagat legalabb stabilan megérizze. A lakossag megdrzéséhez a telepiilés altalanos fej-
lesztése sziikséges. A szennyvizelvezetd halozat teljes kiépitése elengedhetetlen.

A beavatkozassal érintett terlleteken az elvarhaté komfort biztositasara, valamint a kérnyezet-
védelmiigények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segitd, megfelel6 kozmdellatast kell biz-
tositani és ehhez kell a k6zm(haldzat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges
feltételeket a helyi épitési szabdlyzatban rogziteni. A funkcidvaltassal, uj, vagy modositott be-
épitésre szant terllethasznositds szdmara, a telepllés kdzcsatornas szennyvizelvezetés kiépi-
tésének a megoldasaig, annak a részleges kdzmf(iellatasat kell megoldani a szennyviz artalom-
mentes kezelésének megoldasaval, az arra vonatkozo, a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett
el8irasok betartasaval.

A beépitésre szant beavatkozassal érintett terlletek nagy része vagy mar jelenleg is kdzmdel-
latassal rendelkezd teriileten, vagy ahhoz kapcsolédé teriileten fekszenek. Ezeknél a teriletek-
nél, a kdzmdellatashoz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatast, a termikus energiaellatast
kell megoldani, valamint a szennyviz kezelés-elhelyezésre és a csapadékviz elvezetésre vonat-

77

kozd helyi épitési szabalyzatban el8irtakat kell teljesiteni. A termikus energiaellatashoz a villa-
mosenergia és a megujulé energiahordozé egyiittes hasznalata az TEKA-ban eldirt kovetelmé-
nyeket is kielégiti. A beavatkozassal érintett teriiletek kozmdelldtasanak egy része kozvetlenil
csatlakozva a mar lizemel6 haldzati rendszerekhez megoldhatd, vagy a meglevé haldzatok ki-
sebb-nagyobb tovabbépitésével, illetve a megujuld energiahordozdk hasznositasanak kiépité-

sével biztosithato.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy javasolt fejlesztési lehetGségek, beavatkozasok a telepiilés
szamara irdnyaddnak tekinthet6k, de egyes beavatkozasi teriiletek javasolt funkcidjanak sza-
balyozasat csak akkor szabad elkésziteni, ha a feltételek biztositasara a fejlesztével, beruhazé-
val megallapodas sziiletett. A kozm(fejlesztés megvaldsitasa 6nkormanyzati feladat, a megel6-
legezett szabalyozassal, az 6nkormanyzatra terhelhet6vé valik a kozmiifejlesztés megvaldsita-
sanak kotelme!

Olyan teriiletfejlesztés nem javasolhato, amelynél a funkcidjahoz sziikséges kozmd(ellatas nem
biztosithatd, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa. A kézmuellatas
mértéke fligg a teriletfelhaszndlas modjatol.

A beépitésre nem szant terileten javasolt haszndlati méd megvaltoztatas elméletileg, kozm-
vesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartézkodast szolgald épitmény sza-
mara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetGsége célszerd. Egyéb
kdzmigény kozmlpotlidval, kdozhaldzat fejlesztés igénye nélkil is kielégithetd, igy elvaras, hogy
ellatasara rendelkezésre alljon a kdzegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas, valamint
a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhatd és a csapa-
dékviz elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal
a kornyezet védelmét, kiilonosen a felszin alatti vizek védelmét biztositani kell.

A telepllés fejl6dését szolgdlo teriiletfelhasznalasi médositasoknal, a megengedett maximalis
épitési lehetGség teljes megvaldsitasa esetén varhato Uj kozmdigényekhez hozzaadédik a mar

Pro Arch. Epitész Studié Bt.
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beépitett terlileten él6k komfortosabb koriilményeik kialakitdsahoz sziikséges tobblet kozm-
igények. A kozmdfejlesztési javaslatban a tavlati 6sszesitett kozmUigény volumenét kell meg-
hatarozni.

A javasolt terilethasznositas modositasok kozmdellatasanak kielégitésére a kovetkezé kozmi-
igények prognosztizalhatok:

L *Ke,l,et' Villamos-energia igény | Termikus  energia-| = |
Viz-igény | kezé | kw) igény (kW) Foldgaz igény
(m3/nap) | szennyviz nm3/h
(m*/nap) |halézat |megljulé |halézat | megujuld

Uj fejlesztési terlletek | | 149 6838 | 1709 4199 | 1049 583

igényei

Meglevs becpites tav- | 5, 33 472 118 737 184 298

lati igénynovekedés

Osszes tavlati kielégi-

S 202 182 7310 1827 4936 1233 881

tendé igény

Ebbdl: a tervezés tavla-| 36 1462|365 987 247 176

taig varhatd igény

*megjegyzés: a teleplilés kdzcsatornds szennyvizelvezetésének megvaldsitasa esetén

Ezek a megengedett tavlati fejl6dés esetén varhatd Gsszesitett igények csak tajékoztatasul szol-
galnak a kdzm{(iszolgdltatok szamara, valamint a halézatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél
is iranyadodnak tekintendd.

TervezGi tapasztalat, hogy a tavlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlataig realisan
csak egy kis része keril megvaldsitasra, ezért a kozmlifejlesztés megvaldsitasanak Gtemezését
segiti, a tavlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlataig varhatd igény meghatarozasa.

Meg kell emliteni a megujulé energiahordozok hasznositdsanak lehetGségét, igényét, egyben
kdvetelményét is, amellyel az Gzemeltetési koltségek, s vele egyitt a kdzhaldzatrdl torténd
energia- ellatasi igény is csokkenthetd. Az Uj beépités kozmdlellatasahoz, a termikus energia-
igények meghatdrozasanal, az arra vonatkozé 9/2023 (V.25.) EVM rendelet el&irasait figye-
lembe kell venni.

A kozmU-lGzemeltetSk a késGbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezé
beruhdzashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégi-
tési lehet6ségének mliszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhaté Gteméhez
igazitva kell az 4gazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.
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2. TELEPULESRENDEZES
2.1. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitett kornyezet megbrzésére

Marcalt6 kozigazgatasi teriletén két, nagyobb lakott teriilet és tobb mezGgazdasagi Gizemi te-
rilet van, melyek alapvet6en a mai széhasznalattal, - beépitésre szant épitési telkekbdl alinak.
A kozigazgatasi teriilet szabdlyozasahoz ennek megfelelen tobb lap késziil, kilon kerdl dbra-
zoldsra az északon |évé falu, s a déli Ihdszi térség. A kilterlleteket feldolgozé szabalyozas na-
gyobb léptékben a teljes kozigazgatasi terliletre kerlilt kidolgozasra.

A kozigazgatasi terilet északi részén, a folydk mellett, a Marcal torkolatanal a rendezési terv-
ben a természeti teriiletek védelmét tartottuk els6dleges szempontnak, Gj beépitésre szant
teriilet ezen a kornyéken nem keriilt kijel6lésre. A szabdlyozas lehetdséget ad kismértékben
a parti teriiletek turisztikai, sportolasi hasznositdsara. Uj kiilonleges-sport, strand teriiletek
lehatdroldsaval csénakhazak, vizi sportlétesitmények, 6lt6z6k helyezhetbk el ezeken a teriile-
teken.

Vonalas szabalyozasi elemek

A térség f6 hdaldzati eleme a Csorna-Papa kozott mené 8408-as szamu telepliilési mellékat. Az
eddigi tervekben ennek az utnak az athelyezése szerepelt, a jelenleg érvényben Iévo térségi
tervek a meglévé ut bavitését, korszer(isitését tervezik. Igy a lakott teriiletek kdzétt varhatéan
a forgalom majd n6, ami példaul a turizmus, az aruszallitas szempontjabol nagyon kedvezé
lehet, de a zajszint emelkedés a lakdteriileteken nem kedvez6. Javasoljuk tavlatban az ut mel-

letti fasor elhelyezését, s a tervezett térségi kerékparut kijelolését a teleptiléskozi at mellé.

Kozteriilet, telepilésszerkezeti védelem

A F6tér kornyékén a hagyomanyos
,négyszogletes” koztér-piac vizualis
helyreallitadsat érdemes kozterilet
rehabilitacio tervvel megtervezni. A
Raba mellett sziikséges lenne egy na-
gyobb, rendezett zoldtér kialakitdsa,
mely megallito, figyelemfelkelt eré-
vel kiemelné a falut az Ut melletti be-
épitésekbdl.

< A FG utca a falu régi beépitési hagyomanyait vonalvezetésében, épliletei-
vel maig nagyrészt megdrizte. Sziikséges lenne a kozteruleti kialakitas ja-
vitasa is. Mar az orszagban kevés ilyen vonalvezetés(, beépitésd utca ma-
radt fenn. A két hazsor kozott a régi fasorral beliltetett foldes koztér nem
volt részekre tagolva, mint a mai, korszer(i burkolt kdzut és mellette a viz-
elvezetést szolgdld sekély arkok, valamint a keskeny jardak a hazak elétt,
nem volt az utcan a villanyvezetékek zavard sokasaga. Nagy fontos lenne
a Fo utcat kozteriiletalakitasi terv alapjan, minél el6bb atépiteni. az ut-
vonalon javasolt a fakkal szegélyezett vegyes hasznalatu burkolat, a zart
felszin alatti vizelvezetés, fold alatt vezetett elektromos halézat megvalod-
sitasa.

Pro Arch. Epitész Studi6 Bt.
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igy talan visszafordithaté az a folyamat, melyben a régi hazakat folyamatosan lebontjk, s he-
lyettik jellegtelen mai éplileteket épitenek. Egy szép régi, utca, s beépités nem csak a falunak
lenne bliszkesége, de a mas vidékekrdl is kitiintetés lenne ide koltozni.

Epitészeti értékvédelem

A részletes leirast, védelmi szabalyozast lasd az Orokségvédelmi Hatastanulmanyban, HESZ-
ben. Itt a helyi védett épiiletekre hivnank fel a figyelmet. Javasoljuk az Onkormdnyzatnak, hogy
a még meglévé, anyagaban, formavildgaban autentikus épiiletek megévasa érdekében TAMO-

GATO rendeletet dolgozzon ki, melyben az egyes homlokzatok épiiletek megévasahoz anyagi
segitséget nyujt.

Szabalyozasi terv
A teleplilés kozlekedési hdldzata, kozmiivek

A lakdutcak altalanos szabalyozasi szélessége 12 m. Ettél eltérd, kialakult kdzlekedési teriilete-
ken a szabdlyozdsi szélesség megegyezik a telekhatarral. Az utakat, kozterileteket fasitani kell.

A HESZ-ben megfogalmazasra keriilt, hogy lehet&ség szerint a légvezetékeket a fold ald kell
helyezni. A szennyvizelvezet6 haldzat kiépitésekor torekedni kell az elvalasztott rendszer( ha-
|6zat kiépitésre. Az utcdk, kdzterek fasitasanal varost(ird fajokat kell alkalmazni.

A szabdlyozas az épitett kornyezetben az aldbbi teriileteken mddosult:

o fejlesztési teriiletek keriltek kijelolésre (Zsigmond tanya terilete, lhaszon a gazdasagi
terilet boviilt),

e torlésre keriltek a belterilet mellett a mélyebben fekvs teriiletek beépitési lehetdsé-
gei (Pet6fi utcatol keletre 1évé telkek egy részén, a volt TSZ lizemi terilet melletti gaz-
dasagi teriiletek),

e kisebb, jellemz6en magan vallalkozasok szamdra a Pet6fi utca mellett a lakoteriletek
helyett gazdasagi teriletek keriiltek kijelolésre,

e megvaltozott a kbzponti terliletek szabalyozasa, a telepililéskozpont vegyes teriileteken
a meglévd beépitéshez jobban igazodd szabalyozasi parméterekkel lehet épiteni a F§
téren, a F6 utcaban templom mellett, Ihdszon a kdzponti terileten,

e modosult Ihasz szabalyozasa a muzeum kordl, itt tobb lakdsos, magasabb épiiletek fel-
épitésére is lesz lehetGség.

o Uj teriiletfelhasznaldasi elem a kiilénleges turisztikai teriletek kijeldlése (folydparton, a
kdzpontban a sportpalya mellett),

A telepuilés beépitésre szant teriiletei, épitési ovezetek
Lakoteriiletek

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)épitési dvezet kerilt kijelolésre Ihdszon, ezek a hazak a régi mun-
kashdazak, ,sorhazas beépités” épiileteinek telkei. Altaldban egy telken 4-5 épiilet all zartso-
rdan 6sszeépitve. Minden hazhoz tartozik egy kis kert, melyekben altaldban van minden lakas-
nak melléképilete.
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Falusias lakéteriilet épitési Gvezete a faluban a legéltaldnosabb, a Helyi Epitési Szabalyzat te-
leknagysag, parkany magassag és esetleg beépitési mod alapjan 3 ovezetet kiillonboztet meg.
A falusiaslakoteriilet jellemzGen laza, alacsony lakoteriilet, ahol egy telken 1 lakéhaz s benne
legfeljebb 2 lakas épithetd.

Lf-1- hagyomanyos lakéteriletek, ahol altalaban a magastetds épuiletek az utcavonalra illesz-
kednek, el6fordul emeletes haz (K) is foldszintes épiiletek kozott, nagyobb telek nagy-
sag az altaldnos. A telkek egy részén érdemes teleptilésképi szempontbdl a zoldfeliile-
tet meg6rizni.

Lf-2- A F6 utcan kivili lakéterlletek ovezete, ahol altalaban elGkerttel beéplls, lekontyolt
épliletekbdl allo beépités

Lf-3- A malom ovezete, mely magasabb a kdrnyezeténél és a meglévs tevékenység megtar-
tasa teleplilési érdek.

Intézmény teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (vt) ovezetei alkotjak a falukézpontot, az intézmény épi-
letek telkeit. A szabalyozas 4 darab vt dvezetet kilénboztet meg. A Vt-1-3 Gvezetekben 6nal-
[6an lakds nem helyezhet§ el.

Vt-1 -A katolikus templom épitési 6vezete, melyben kialakult a telek és a beépités. A templom
bévitéséhez legfeljebb 10%-kal névelhetd a beépitettség.

Vt-2 -A falu kdzponti, oktatasi igazgatasi éplileteinek épitési Gvezete.

Vt-3- Az |haszi muzeum és kornyezetének épitési Ovezete.

Vt-4- Az Ihaszi muzeum mellett 1évé teriletek, ahol egy épitési telken legfeljebb 4 lakas épit-
het6.

Gazdasagi teriilet:

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) 6vezet keril kijelolésre a belteriileten. A
terlileten egyéni vallalkozdk letelepedését varjak. S feltehet6en az itt atmend gazdasagi forga-
lom majd nem fogja terhelni a lakéteriileteket. Fontos a teriilet latvany védelme, hiszen a F6
ut fel6l nagyon lathato lesz a terilet.

Egyéb ipari teriilet (Gipe) a meglév6 gazdasagi teriiletek dvezete. Ezeket a terileteket altala-
ban eddig is gazdasagi tevékenységet végeztek, csak a teriiletek nem a hasznalat szerinti beso-
rolasban voltak. Az 6vezetekben elhelyezhet6 minden olyan |étesitmény, melyek nem illenek
a lakoteriiletre (gépallomas, benzinkdt, fuvarozasi telep, stb.), s rajtuk gazdasagi tevékenység
folyik (Ihdszi gazdasagi teriletek)

Kiilonleges teriilet

Idegenforgalmi, turisztikai teriilet, K-Tu jel(i 6vezet kialakitdsanak célja, hogy a teleplilésen
szallas, biciklis pihendhely, tabor felépitésére legyen megfelel6 terilet. A terilet 20%-a fold-
szintes éplletekkel épithetd be.

Mez6gazdasagi lizem teriilet, K-mdi jelli 6vezet a meglévé mez6gazdasagi Uzemek, allattarto
telepek épitési dvezete, melyben legfeljebb 2000 m?-es telek alakithatd ki, a telek terlet
40%3an allhat legfeljebb 8,0 méter parkany magassagu éplilet. Az épuletek nagysagara vonat-
kozd kotottség torlésre kerdilt.
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2.2. Uj beépitésre szant teriiletek

™71 Beavatkozasi teriilet

® Beavatkozasi teriilet sorszama
[ Uj beépitésre szant teriilet
[ csereteriilet
mm = Tervezett kerékparit

Féldrészlet hatar
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| 1. Teriilet: Zsigahaza, mez6gazdasagi Uzem blvitése

Helyrajzi szam: 0230/1 egy része, 0234/4-
5,7-8 10, 11 egy része,

Terlilet nagysaga: 9,09 ha

Ovezet mddositas: Ma1 jel(i altaldnos me-
z6gazdasagi 6vezetbdl a szomszédos lzemi
terlletek bévitése érdekében azokkal meg-
egyez6, Kmo jell kilonleges beépitésre
szant mezGgazdasagi zemi terilet dve-
zetbe ker(l atsoroldsra.

kivonat fejlesztési tervi elképzelésbdl

2. Teriilet: Ihdsz, ipari major blvitése

0

4

1B4

Helyrajzi szam: 529/27

Terilet nagysaga: 0,54 ha

Ovezet médositds: a Gipe jell ipari gazdasagi te-
riletnél az észszer(i hasznositas érdekében teri-
letcserével torténd bovités.

0302/7

kivonat fejlesztési tervi elképzelésbdl
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Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények igazolasa

1 tablazat

(Trtv. 8. alcim szerinti elGirdsoknak valé megfelel6ség igazoldsa)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovab-

biakban: Trtv.)

el6irdsainak valé megfelelés

Trtv.
12.§ (1)

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem jelélhets
ki.

Megfelel, mindkét teriilet 250 méternél tdvolabb helyezkedik el a kdzigazgatasi terilettdl.

Trtv.
12.§(2)

Ha az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése zoldteriilet vagy erdGteriilet atsoroldsaval jar, csereterii-
letként a megsz(iné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésii zoldteriile-
tet vagy erdéteriiletet kell kijel6Ini, tovabba az uj beépitésre szant teriiletn6vekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi tj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csere-
teriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli

terliletek.

Megfelel, Ihdszon az erdéteriileten kijeldlt Uj beépitésre szant teriilet tobb, mint 25%-anak megfeleld
kiterjedés(i tovabbi Uj zoldterilet kertl kijelolésre.

Trtv.
12.§(3)

A zoldterileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezégazdasagi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, er-
déteriilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet 6vezetbe so-
rolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijel6lt te-
riilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Gj be-
épitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfe-
lel6 kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6Inek azzal, hogy gazdasagi
teriilet ovezet kijel6lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

Az a) pontban foglaltak teljestilnek, igazolast lasd: 2. tablazatban.

Trtv.
12.§ (4)

A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijel6lésre keriil6 zoldte-
riletnek a telepiilési 5nkormanyzat tulajdonaban kell dlinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulaj-
donba adasrdl az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kdtnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben
kell hatalyba lépnie.

Az Uj beépitésre szant terulettel egyidejlileg kijelolésre keriil6 zoldteriletek a teleplilési 6nkormany-
zat tulajdonaba kerilnek.

Trtv.
13.§ (1)

Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-1l. osztalyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre szant teriiletté.

A VINGIS adatbazis szerinti sz6l6 termGhely kataszteri teriileten nem kertlt kijel6lésre Uj beépitésre
szant terdlet.

Trtv.
13.§(2)

Az Orszagos Gyiimolcs Termbhely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a kii-
Ionleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szant teriiletté.

A nyilvantartas szerinti gyimolcs termGhely kataszterbe tartozo teriileten nem kerilt kijeldlésre Uj
beépitésre szant terilet.
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Uj beépitésre szant teriiletek elhelyezkedése és a zoldterilet/erd6teriilet pdtlas helye

Méptv. elGirasainak valé megfelelés

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
el6irdsainak valé megfelelés

Méptv.
7.8(2)

Zéldteriilet 6vezetbél, mezégazdasdagi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve ha legaldbb az
uj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitds értékii zéldteriilet
odvezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelGlésre az
uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben
a csereteriilet zoldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie
az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 kormdanyrendeletben meghatdro-
zott kézkerti vagy kézparki funkcio szamdra.

Teljeslil, igazolast lasd: , A terlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa” 2. szamu tab-
lazatban.

Méptv.
8.§(1)

A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) atelepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

Teljeslil, a koradbbi Teleplilésrendezési eszkdzok szerint a zoldteriilet nagysaga: 7,02 ha
az Uj teleplilésrendezési terv szerint a zoldterilet 6vezet nagysaga: 9,37 ha

b) a telepiilésen nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 %-danadl

a beépitésre szant terllet nagysaga a telepiilésrendezési terv szerint: 125,93 ha
a zoldteriilet 6vezet nagysdga a teleplilésrendezési terv szerint: 9,37 ha
a zoldteriilet 6vezet a teleplilés 0sszes beépitésre szant teriiletének 7,44 %-a

Méptv.
8.§(2)

Uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeléIni:

a) a lakoteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepiilési teriilethez,

Megfelel, a kijelolésre kerilt Gj lakéteriilet és vegyes teriilet épitési ovezetek csatlakoznak meglévé
telepulési teriilethez, beépitésre szant teriilethez.

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kézott mért legalabb 500 méteres zéldgydiriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfra-
struktura részét képezi és az uj kijel6lését kovetben is megmarad a szomszédos telepiilésekkel

torténé 6sszendvés elkeriilése érdekében, és

Megfelel, az Uj beépitésre szant teriilet kijelolések nem eredményezik a szomszédos telepiilések be-
épitésre szant terileteivel valo 6sszenovést, a telepiilés korili zold gylrd megmarad.

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigaz-
gatadsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalésitdsdra alkalmassa teheté 9. § szerinti bar-
namezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt k6zérdek esetében jel6l-
hetd ki.

Megfelel, a tervezett Uj beépitésre szant terlletek céljara nincs alkalmas barnamezés terilet.

Pro Arch. Epitész Studié Bt.
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A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

2. Uj beépitésre szant teriilet és a Méptv. 7. § (2) szerinti uj kijelolés Csereteriilet/BIA érték fenntartast szolgalo teriilet
tablazat -
kijeloléssel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas ?reei:: € BIA érték
érintett ingat- mérete | el6tti altala- | utanialta- | utani BIA ingatlanja(i) mérete | elGtti alta- | utanialta- | utani BIA ér- 3 g egyenleg
lan(ok) nos lanos érték lanos lanos ték
hasznalata | haszndlata | egyenlege hasznalata | haszndlata egyenlege
. (altalanos (altaldnos (BIA sza- (altaldanos | (altalanos (BIA teriilet L P,’IA ,
Fejl. te- i i o X X ey szamitott ér-
s (hrsz) (ha) hasznalat hasznalat mitott ér- (hrsz) (ha) hasznalat hasznalat | szamitott ér- egyenleg L,
riilet jele v s ez e X R R i tékének
roviditése) | roviditése) téke) roviditése) | roviditése) téke) (ha)
egyenlege)
mezG6gazdasagi teriilet igénybevételével jaro Uj beépitésre szant teriilet
0230/1 egy .
» K Kmi =Y, 4 = -
része 0,38 Ou Mo 0.0 388/8-17egyes | ¢, Lf-2* Ma +11,34
részei
503/3egyesré- | oy Lf-1 Ev +3,37
szei
1B1 0234/4-5,7-8
10, 11 egy ré- 8,71 Ma Kmo -25,86 0,73 Lf
sz egy f::zé? egyes Zkp +4,19
0,27 Gipe +4,955* +8,69
031/29,11,13 |, ¢ Gipe Zkp +12,47
egyes részei
529/27 egyes 2,19 Kmo M3 +6,57
0529/27 e reszel
1B4 e & | o054 Ev Gipe -4,64
529/27 egyes 0,15 Gipe Ev +1,29
része

*z6ldteriiletet és erd&teriiletet érintd Gj beépitésre szant teriilet esetén a sziikséges p6tlas teriilete 1,25 szorzéval szamitott érték a Trtv. 12. § (2) bekezdés szerint

A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 18.§ (3) bekezdése értelmében a BAE ndvekmény az Uj Telepiilésterv hatdlyba Iépéséig hasznalhato fel,
utdna a telepiilés BAE-e 0.
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3. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Orszaggytilés 2018. decemberében hagyta jova a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teri-
letrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt (a tovabbiakban Trtv.), mely egy torvényben,
azon belll elkiilon(ilé részekben tartalmazza Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT.) és a kiemelt térségek
—a Budapesti Agglomeracié (BATrT.) és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet (BKUTrT.) — teriiletrendezési
tervét. A Trtv. Masodik része tartalmazza az Orszagos Terliletrendezési Tervet.

Az MaTrT-vel, illetve az Uj OTrT-vel 6sszhangban allé Veszprém megye teriletrendezési szabalyzatardl,
térségi tervérdl és dvezeteirdl sz616 dnkormanyzati rendeletét a Veszprém Megye Onkormanyzata Koz-
gy(ilésének 15/2019. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendeletével fogadtak el. A Rendelet 2020. januar 13-tdl
hatalyos.

Marcalt6 kozigazgatasi teriiletére egylttesen vonatkoznak az OTrT. és Veszprém megye Teriletrende-
zési Tervének (tovabbiakban: VMTIT.) elGirasai.

Az OTrT. 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti terv megmutatja Marcalt6 elhelyezkedését Magyarorszag
térstrukturajaban. A kdzutak, vasutvonalak jelenlegi és fejlesztési elképzelései mellett (tervezett féut
Papa és Szilsdrkany kozott) a térségi infrastruktira és a kiilonleges intézmények elhelyezkedését.

P

A Papatol induld tervezett féut Szilsarkany kozigazgatasi teriiletén csatlakozik be a 86-os szamu, Szom-
bathelyt Csornaval 6sszekot6 féutba.

Terlletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozd elGirdsok

A VMTrT. 1. fuggeléke meghatdrozza a telepiilésenként és teriiletfelhasznalasi kategérianként megha-
tarozando terlleti érintettség szdmszerU adatait. Ez alapjan:

Teriilethasznalati kategoria Teriilet (ha) Arany (%)
Erd6gazdalkodasi térség 743,46 33,67
MezGgazdasagi térség 1292,95 58,56
Telepiilési térség 156,77 7,10
Vizgazdalkodasi térség 14,71 0,67
Osszeszen: 2207,89 100

A térségi tervi megfeleltetés munkarészben kell bizonyitani az Trtv. 11.§-dnak teljesiilését, vagyis a var-
megyei teriletfelhasznalasi kategdridk teriletén belil a teleplilésrendezési tervben valé terilethasz-
nalatok kijelolését. Ezeknek az eltérési lehet6ségét szabalyozza az Trtv. 11.§-a.

Erdégazdalkoddasi MezG6gazdasagi tér- | Telepliilési térség Vizgazdalkodasi
térség ség térség
VMTrT. terilet 743,46 ha 1292,11 ha 157,61 ha 14,71 ha
TrT. eltérés 0 ha 13,13 ha 12,95 ha 0 ha
Eltérés mértéke 0% 1,02 % 8,22 % 0%
Megfelel igen igen igen igen
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Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil a telepi-
Iésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

Trtv. 29-30/A. §-ai szerint:

»29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében leg-
alabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel&zéen kijeldlt
beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szold
2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerke-
zeti Terve, a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil&kérzet Szer-
kezeti Terve altal kijel6lt telepilési térség teriiletein |évé erd6k Gvezetének teriiletét a szdmitdsnal
figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k dvezetében kilfejtéses mivelés(i banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erd6k bvezetében az erémiivek kdzil csak haztartasi méret(i kiser6m( létesithetd, éptileten
elhelyezve.”

Az Uj telepilésterv az erd6gazddlkodasi térség teriletére vonatkozod elSirdsoknak megfelel, részlete-
sebben I3sd a térségi ovezeteknek valé megfelelés igazolasanal.

b) a mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi terilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes terilet épitési Ovezet nem jeldlhet6 ki;

A mez6gazdasagi térség terliletén bellil az Uj Telepilésrendezési tervben 46,48 ha (3,6 %) terlilet nem
mez6gazdasagi 6vezeti besorolast kapott (jellemz6en meglévs erdd/erdGsiilt teriiletek, vizgazdalkodasi
teriiletek, gazdasagi terilet b6vitése, kozuti és kotottpdlyas kozlekedési teriiletek, Uj fejlesztés).

A Teleplilésrendezési tervben igy a VMTrT-n mez6gazdasagi térségbe sorolt teriilet 96,4 %-a keriilt me-
z6gazdasagi 6vezetbe besoroldsra. Ez tobb, mint az elSirt minimalis 75%.

Az Uj Teleplilésterv 0sszesen a mezégazdasagi teriletfelhaszndlasi térségbe sorolt teriileten nagyva-
rosias lakdterilet és vegyes terilet nem kertlt kijelolésre.

Az Uj telepuiilésterv megfelel a mez6gazdalkodasi térségre vonatkozé el6irdsoknak.

c) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlen kijelolt
beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazddlkodasi terilet, vizgazdalkoddsi célu erdéterilet,
vizgazddlkodasi céli mez6gazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldterllet, tovabba kilonle-
ges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdagi célu terilet vagy honvédelmi
célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikoddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

A vizgazdalkodadsi térség 14,71 ha-os teriilete a Teleplilésrendezési tervben teljes egészében vizgazdal-
kodasi 6vezetbe keriilt besorolasra.

Az Uj telepilésterv megfelel a vizgazdalkodasi térségre vonatkozd el6irasoknak.
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4. KOZLEKEDES
A kozlekedési alatamasztd munkarész az alabbi alapelvek és célkitlizések alapjan készilt:

o Kozlekedésbiztonsagi jellemzdk javitasa

e gyalogosbarat kozteruletek kialakitasa

e fenntarthaté kozlekedési médok lehetGségeinek megteremtése (kerékparos infrastruk-
tura fejlesztése, kerékparos barat utcak kiépitése)

e csapadékvizek elvezetésének, illetve helyben tartasanak megoldasa.

4.1. K6zuthalozat:

Térségi kapcsolatok

Kozuthaldzat
Orszagos mellékutak:

Meglévs, megmarado:

Meglévé, megmarado:
e 8408. j. Papa — Szilsarkany 0sszekoté ut
e 8416. j. Tét — Marcalt6 6sszekotd ut

e 84115. j. Egyhazaskesz6 — Marcalt6 bekot6ut

Helyi kozuthalozat:

A helyi féuthdlézat (Utkategédria: B.IV.b.C):
Meglév6 és megmaradd elemek:
Il. rendii belteriileti féutak (B.IV.b.C.):

o FG4tér (8408. . ut)

e Béke utca (8416. . ut)

e FGutca (84115 . ut)
Mellékutak:

Az Uthaldzat egyéb elemei telepilési mellékutak.
Tervezett elemek:

Féuthalozati elemek:

A Varmegye Szerkezeti Terve szerint a 8408. j. orszagos mellékut f6utta fejlesztése tervezett a
jovében. Mivel az Ut telepilést érinté szakaszan a meglévé kozteriileti szélesség legaldabb 20
m, a sdvszélesség és a padkaszélességek esetleges ndvelése miatt nem sziikséges a kozuti te-
rilet ndvelése.
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Bar a térségi terv ezt a nyomvonalat nem tartalmazza, egy kerékparos létesitmény nyomvona-
l[anak kijelolése és megvaldsitasa indokolt lenne Marcaltd és Papa kozott, a 8408. j. ut mentén,
0nallé kerékparos infrastrukturaként. Mivel az elérhet6 adatok szerint az Ut a kozuti terilet
kdzepén fut, egy 6nallé kerékparos létesitmény elhelyezhet8sége biztositott a jelenlegi szaba-

lyozasi szélességben.

BT

8408. j. osszekoto ut

__gf%”a K.IV.B
— e X - ‘ﬁ
T n. i
2 B 543 5
= . 7}
@ B v o — —— =
,g q’;r“% ./ 5._,} | %
| 2% | 25% N 2
| | | e
zoldsav arok padka |
B | (ko padka darok  kerékparut
L 3,00 , 150 2,00 7,00 , 2,00 , 150 3,00 L
1 1 i i i i 1 1
L 20,00 L
1 i
Mintakeresztszelvény

Kiszolgdlo utak:

Utkategéria: B.VI.d.C.

,,,,,

oldali jardak, széles zoldsavok és nyilt arkos vizelvezetés jellemzi.

A telepllési uthaldzat kiegészitéseként tovabbi kiszolgdld, illetve feltard utak épitése javasolt
a fejl6dé lako- és rekredcids teriletek kiszolgalasara, amelyek kdzterileti szélessége a szaba-

lyozasi terven lathatd.

A tervezett rovid-, kdzép- és hosszu tavu fejlesztések megvaldsitasanak kozlekedési feltétele-
ként kell tekinteni, hogy a tervezett lakéteriilet (Ddzsa Gyorgy utca mentén), gazdasagi teriilet

Belterileti kiszolgalé ut

és sportterlletek megkozelitése meg-
felel6en kiépitett kozutakon (kiszol-

B.VI.A.C galo utakon) lehet6 legyen, legaldbb
i 12 m kozteruleti szélességgel. A kiszol-
b’ 7 7 7 . s ’
alé utakon kétiranyu forgalom lebo-
L 16 utakon kéti forgalom leb
el ; ;é - nyolitdsara alkalmas Utpalya, legalabb
%% W ’i’-’m - £ egyoldalijardafeliilet, a csapadékvizek
bl Toe F @ ;s . .
2 e | 2 elvezetésére, illetve szikkasz
2, N
'N g 7 d Ve s .. 4 s’
2 5% ‘ o < tdsdra alkalmas nyilt drok, kdzm(isav
Zildsav ! és lehet@ség szerint z6ldsav elhelyez-
aszfait!lburkolat kozmisav  jarda hetd le gyen.
L BB 6,00 L 150 200
: 1 12,00 : 1 T
T
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Mintakeresztszelvény
A kilterileti teleptilésrészeken a feltaré Utszakaszokon legalabb 8 m széles, egyéb Utszakaszo-
kon legaldbb 6 m széles szabalyozas sziikséges.

A teleplléskdzpontban tervezett koztér-rehabilitdciok sordan a gyalogosok szamara
biztonsagosan hasznalhatd burkolt fellileteket, a kerékparosok szamara taroldkat szikséges
biztositani.

A tervezett sportfunkcidk esetében a parkoldfeliiletek méretezése a varhatd legnagyobb jar-
mUlméret szerint térténjen.

4.2.Koz0sségi kozlekedési halozat:

A kozség belterliletének 100 %-a tekinthet6 kozosségi kozlekedéssel ellatott teriiletnek, 300 m
gyaloglasi tavolsagot feltételezve. A kdz0sségi kozlekedési rendszer szabalyozasi tervet érinté
maodosuldsa nem tervezett a kozeljovGben, a kozosségi kozlekedés tovabbra is a helykozi busz-
jaratokra épil majd, 6t autdbusz-megalldval.

4.3.Gyalogos és kerékparforgalmi halozat:

A gyalogosok szdmadra jelenleg is rendelkezésre allnak jardafeliiletek. Az uj kdzutak, kozut-sza-
kaszok kiépitése soran a belterileten legalabb egyoldali, 2 m széles jarda kiépitése sziikséges.
A buszmegallék biztonsagos gyalogos megkozelitését a kozterlletek rendezése soran meg kell
oldani.

A térségi szerkezeti terv nem mutat térségi, vagy orszagos jelent8ségl tervezett kerékparos
nyomvonalakat Marcalté terlletén. Helyi jelent8ségli kerékparos létesitmények fejlesztését
terveztiik Papa iranydba, illetve a Raba és Marcal partja felé.

Tervezett kerékpdros létesitmények:

e 8408.j. ut mentén, 6nallé kerékparos infrastruktiraként kiépithetd (a kozteriileti szé-
lesség novelése nélkil) a Marcalt6 — Papa 6sszekottetést biztosité kerékparos kapcso-
lat.

e Raba-part felé haladd kerékparos infrastruktura a F6 tér irdnyabdl, a gaton. Onallé ke-
rékparos létesitményként kiépithetd.

e Rdaba-part felé haladd kerékparos infrastruktura a Ddzsa kdz irdnyabdl, a gaton. Onallé
kerékparos létesitményként kiépithetd.
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5. TAJRENDEZESI JAVASLATOK ES ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTES

5.1. Tdjrendezés, tajszerkezet javaslata

A kilteriletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az aldbbi szempontok alapjan kerilt meg-
hatarozasra:

= magasabb rend( tervek MaTrT és VMTIT térségi teriiletfelhasznalasi kategéridi,
* magasabb rend( tervek térségi 6vezetei (orszagos dkoldgiai haldzat, erdd dvezet),
= Orszagos Erddallomany Adattar nyilvantartasa,

= természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletek védelme,

= Okoldgiai halézat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsdgok,

= jellemzd, megbrzendd tényleges tajhasznalatok, mivelési agak,

= visszavonasra kerll6 korabbi fejlesztési tertiletek valds teriilethasznalata,

= kdrnyezetvédelmi szempontok,

= volt mez6gazdasagi majorok, birtokkdzpontok hasznosithatdsaga,

= Jllattartd telephelyek funkcidja

= egyéb teleplilésfejlesztési érdekek

= figyelembevételével.

A fenti szempontoknak egyittesen kell érvényesiilnitk, amelyek azonban egymadsra is kihatas-
sal vannak.

A tajrendezés soran az okologiai haldzat elemei, a tajképi és 6koldgiai szempontbdl is kiemel-
kedd teriiletek esetén cél a természetvédelemnek alarendelt tajhasznalat és ennek megfelel-
tetett Gvezeti rendszer kialakitasa. Az egyes ovezetek nem kizardélag a muivelési agak alapjan
keriltek megkilonboztetésre, hanem a természetvédelmi-, tajképi érintettség, jellemzd teri-
lethasznalat altal, nagyobb 6sszefliggs teriiletegységek vonatkozasaban is.

Erd6teriletek

A teleplilésen alacsony az erddsiltségi arany, ezért az erdGteriiletek megtartdsa kiemelt cél. A
tervezés soran az SZT-n jelolt erdGteriletek 0sszevetésre kertiltek a Veszprém Megyei TrT-ben
kijelolt erd6gazdalkodasi térség, a foldhivatali nyilvantartas, a tényleges erddsiiltség, valamint
az Orszagos ErdGallomany Adattarban lehatarolt kataszteri erd6tertiletekkel.

A telepiiléseken nagyrészt 6sszhangban vannak a m(ivelési ag, a valds allapot és az erdészeti
nyilvantartas szerinti erdék. Ezeket az erd6ket a telepiilésrendezési eszk6zok egyrészt nem
mind jel6li erd6terilet 6vezetben, ugyanakkor mashol jelent8s teriileteket jeldl ki mezégazda-
sagi terlileten erd6ként.

Az Orszagos Erd6&allomany Adattar altal nyilvantartott erd6kkel sem kiterjedésben, sem a ren-
deltetésben nincsenek 6sszhangban a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok.
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Els6dleges szempontként szerepelt a tervezés soran a MATrT erd6 ovezetnek, az Orszagos Er-
dédallomany Adattari erd6knek és a valés allapotnak torténé megfeleltetés. Ennek érdekében
a legnagyobb eltérést mutatd Raba menti artéri teriiletegységen volt a legfontosabb az erd6k
Ovezeti besorolasanak fellilvizsgalata.

A hatalyos szabalyozasi terv a Rdba mentén hizodd galéria erd6savot vizgazdalkodasi terilet-
ként jelolte. Az emlitett erd6k az erdészeti kataszterben nyilvantartott erd6tertletek, tovabba
a térségi erdGteriilet Ovezetbe és erd6gazddlkodasi térségébe tartoznak. A térségi tervek teri-
letfelhasznaldsi rendszerére, valamint az 6vezetekre vonatkozd el6irdsokat a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény tartal-

mazza a kovetkezdk szerint:

11. § a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdbk 6veze-
tére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonat-
kozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencidltan
lehatdrolni;.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategodriakra vonatkozéan az OTrT tovabba az aldbbi szabalyt
hozza:

29. § Az erdék Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervé-
ben legalabb 95%-ban erdétertiilet 6vezetbe kell sorolnia.

A fenti jogszabalyi feltételeknek valé megfeleltetés, az 6sszhang megteremtése indokolja a hi-
vatkozott kiterjedt erdd, vizgazdalkodasi teriletbdl erdGteriiletbe valo atsorolasat. Ezen erd6k
védelmi erdGteriiletként vald szabalyozasa javasolt, amely figyelembe veszi a teriilet 6koldgiai
haldzati érintettségét, tajképvédelmi terilet Gvezetével és Natura 2000 terilettel vald lefedett-
ségét.

Az atsorolasok jellemz6en erdé mdvelési agu, tényleges erdGallomannyal fedett teriileteket
érintenek, igy a javaslatok egyben a valds allapotnak torténé megfeleltetések is egyben.

Hatdlyos SZT kivdgat
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Ortofoto kivdgat

Marcalt6 erdésliltsége alacsony, igy kiemelkedd jelent&sége van a teleplilésen taldlhaté kisebb
erd6tombok, erd6foltok megdrzésének is.

Ennek érdekében a foldhivatali nyilvantartds alapjan az erd6 muivelési ag szerinti erdéket, to-
vabba azon kisebb erddsilt foltokat, fasitott teriileteket is javasolt erdé teriletfelhasznalasba
sorolni, melyek az erdészeti kataszterben ugyan nem szerepelnek, azonban valds allapotukat
vizsgdlva erdGsiilési folyamatok figyelhet6k meg. Ezek egyes esetekben a korabbi anyaggodrok
teriletei.
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Hatdlyos SZT kivagat

Terliilethaszndlat vizsgdlat tervlap kivdgat

Hatdlyos SZT kivagat

Teriilethaszndlat kivagat

Ortofoto kivdgat
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Ezen atsorolasokkal a VMTrT erd6gazdalkodasi térségre vonatkozo elGirdsok is teljesiilnek,
ugyanis az VMTrT altal jel6lt erd6gazdalkodasi térség térségébe esd, a tervezett SZT-n erdo-
teriileti 6vezetbe sorolt teriiletek k6z6s része 93,2 %.

Erddtertiletek differencidldsa

Marcalté korabban hatalyos telepiilésrendezési terveiben az erd6teriiletek az északi telepiilés-
félen nagyobbrészt védelmi erdéteriiletként szerepeltek, mig a déli teleptilésrész 6sszefliggd
kiterjedt erd6teriiletei gazdasagi erdék voltak. Ez a kordbbi szabalyozas differencialtan kezelte
a védett Natura 2000 teriletek, 6koldgiai haldzat altal érintett, vagy tajképvédelmi dvezetként
lefedett erd6ket, a déli részek dsszefliggs természeti védettségekt6l mentes erdeitél.

Jelen javaslat sordn igy nagyrészt fenntartdsra kertilnek a kordbbi 6vezeti besorolasok, azonban
némely tekintetben mddositas tervezett. Az erdészeti adatszolgaltatas szerint jellemzéen na-
gyobb aranyu a gazdasdgi els6dleges rendeltetésl erd6k aranya, azonban a legdélibb fekvésd
erd6tomb védelmi besorolasu a kataszter szerint. ez a hatalyos szabalyozas szerint gazdasagi
erdd. Az erd6tomb értékesebb fafaju dllomanyokkal rendelkezik, mint az elegyes-mézgas ége-
res, a kocsanyos tolgyes és egyéb kemény lombos erdék. Itt igy felllvizsgalatra keriil a korabbi
Ovezeti besorolas és Ev jelli védelmi erd6be keriil atsorolasra.

A fenti javaslatok alapjan az okoldgiai haldzati érintettség, taji- természeti értékek jelenléte
figyelembevételre keril. Az erdGteriiletek differencialdasa soran Gj kategoria is megjelenik, a
védelmi és az Gj nomenklatura szerint egyéb erdéteriileteken kiviil, ugyanis lhasz belterilet-
koézeli részein kijelolésre keriilnek rekreacids erdéteriiletek is.

A differencialas szempontjat jelentette a szabalyozas soran megallapitandd megengedhetd be-
épités, épitmény elhelyezés, melyet a természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok in-
dokoltak.

A javaslatban erd6k az aldbbi harom TEKA szerinti megnevezésii 6vezetbe soroltak:
= Evjelli védelmi erdéGteriilet
= Eejell egyéb erdGterilet
= Erjell rekreaciés erd6terilet.

A hatalyos HESZ szabdlyozasa minddssze két dvezetet rogzitett az erdSteriiletekre vonatko-
z6an. A korabbi HESZ szigoru el8irasai tartanddak fenn a mai jogszabalyi kérnyezetnek megfe-
leltetve az egyes el@irasokat. A hatalyos HESZ elGirasai szerint védelmi rendeltetés(i erdSteri-
leten éplletet elhelyezni nem szabad, a 10 ha-ndl nagyobb gazdasagi erdék teriletén 0,5%
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhet6k el.

Jelen javaslat értelmében az Ev jelli védelmi erdé6teriileten az akkori teljes épliletmentesség
helyett az erdei kilaté és magasles elhelyezhetd, egyéb épliletek azonban tovabbra sem. A
HESZ tervezetben az épiiletek alapteriilete a brutté 50 m2-t nem haladhatja meg, tovabba a
meghatdrozott 100 000 m2 beépithetd telekméretet, a valdsagban csak néhany telek éri el.

Az Eg jelli gazdasagi erdéteriiletek kiterjedése a jelen SZT javaslatban abrazolt néhany teri-
letre korlatozédik. Az dvezetben 10 ha-os beépithetd és 5 ha kialakithatd telekméret kertlt
meghatarozasra, tovabba a beépités mérték 0,3%-ban lett maximalizdlva, mely lehet6vé teszi
a gazdasagi erdGteriletbe sorolt telken az erdémdlveléshez sziikséges épitmények
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elhelyezhet8ségét, ugyanakkor megakaddlyozza az erdGteriilet felaprézdddasat és a beépitések
slrlisodését.
A rekreaciods célu erd6 uj ovezetként jelenik meg a telepiilésen (Er). A lhaszi belteriilet kor-

nyezetének Er-1 jelii 6vezetében az erdészeti |étesitmények és a kilato mellett a rendeltetés-
nek megfelel6 turisztikai és testedzést szolgalé épitmények helyezhetdk el.

Mez6gazdasagi teruletek

A teleplilések tajszerkezetében a hagyomanyos tajhasznalati formak és ezzel 6sszefliggésben
a természeti értékek megdbrzése kiemelt feladat. Alapvet6 cél a mivelt, jo termG&helyi adott-
sagu mez6gazdasagi terlletek fenntartdsa, az egyedi adottsagok megélrzése, a taji- 6koldgiai
szempontbdl értékes teriiletek védelme és a TEKA Uj nomenklattrajahoz valé igazodas.

Ennek nyoman a javaslatban szabalyozasi szinten kilterileten két altalanos hasznalat jelenik
meg, az altalanos mez6gazdasagi (Ma), és a tajgazdalkoddsi mezbgazdasagi (Mt) teriletek. A
tdjgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet jellegében megfelel a korabbi Ma-0 jel(i mez6gazdasagi
Ovezetnek, mely a gyep, rét, nddas, mocsar m(ivelési agu terileteket foglalta magaba, csak a
jogszabalyi kovetelményekhez igazodva valtozik a megnevezése.

Ezen differencialas tovabbra is fenntartandd, az Uj nomenklatura szerint Mt jel(i tdjgazdalko-
dasi mezGgazdasagi teriletként. Ezeken a teriileteken els6dleges cél a taj- és természetvédelmi
érdekekkel 6sszhangban az extenziv hasznalat tdmogatasa, valamint a beépitetlenség megor-
zése.

A tervezés soran az egyik szempont a magasabbrendd teriiletrendezési terveknek valéo megfe-
leltetés. A teleplilésen nagy az atfedés a mezGgazdasagi térség és a hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben mezbgazdasagi teriletként jellilt teriletek kozott, ezaltal a hatalyos tervek ebbdl
a szempontbdl megfelelnek az el6irdasoknak. A VMTrT-ben kijelolt erd6gazdalkodasi térség
azonban a valds erdéknél jéval nagyobb teriileteket fed le. Az erd6ként abrazolt, féként mive-
Iés alatt allo szantdk erdGtelepitésre alkalmas teriiletek a térségi terv szerint. A korabbi SZT
nagyrészt kovette a megyei térségi szerkezeti terv altal abrazolt erdGket, igy a teleplilés déli
részének szantdi gazdasagi erd6kként szabalyozottak.

A kordabbi telepllésrendezési eszkdzok igy a déli telepiilésrészen, lhasz belterlletének déli szé-
[ét6] nyugatra és délkeletre fekvd foldrészleteken, jelent8s erd6terileteket jeldlt ki. Az erd6k
nem keriltek eltelepitésre, a szantdk m(ivelés alatt allnak, Ezek az ingatlanok igy jelen javaslat
értelmében valds hasznalatuknak megfelel6en keriilnek besorolasra altalanos mezégazdasagi
terlletekként. Az erd6k teleplilésszerkezeti szint( torlése nem érinti a valds erd8allomanyokat,
kataszteri erd6ket, azok az érintett teriiletsavban tovabbra is erdGterilet ovezetben maradnak.

Ez az altalanos mez6gazdasagi terlileteket érint6 legjelentésebb javaslat.
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A telepiilésen a kordbbi hagyomanyos tdjhasznalatnak kdszonhetéen fennmaradt gyepterile-
tek taldlhatoak jellemz6en a vizfolyasok mentén, az északi védett teriileteken, a belterlettdl
nyugatra és Zsigahazai telep kdrnyezetében. Aranyuk azonban mdra mar jéval alacsonyabb. A
mezdgazdasagi teriletek differencidldsanak egyik f6 szempontjat az 6koldgiai haldzati érintett-
ség és tdji természeti értékek, extenziv hasznalatu gyepek jelentik, mely a korabbi hatalyos SZT
szerint is célként szerepelt, azonban kevés teriilet keriilt M3a0 jel(i 6vezetbe. A gyepek tobbsége
M3l jell 6vezetbe volt sorolva, mely most fellilvizsgalatra kertlt, mind az 6koldgiai halézatba
es6, mind az azon kiviili mez6gazdasagi teriileteken, a tényleges teriilethasznalat és a teriiletek
térbeli helyzete alapjan.

A kordbbi differencidlds a mez6gazdasagi teriileteken belil tovabbra is fenntartando, az uj no-
menklatira szerint Mt jelli tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletként. Ez az OGvezet az
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okolégiai folyoséba tartozo terileteken, a vizfolydsok mentén, illetve kiilonb6z6 korilmények
altal kialakult extenziv hasznalatu gyepesedd teriileteken egy egységes, a gyepek fennmarada-
sat 6sztonzd, extenzivebb terilethaszndlatot tamogaté ovezet.

A javaslatok nyoman a mez6gazdasagi teriileteken beliil a tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi terii-
letek viszonyitott aranya novekszik az altalanos mez6gazdasagi teriletekhez képest, melynek
indoka, hogy nagyrészt az altaldnos mez6gazdasagi teriletek dtsorolasaval jonnek létre. Eze-
ken a terileteken els6dleges cél a tdj- és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban az exten-
ziv hasznalat tamogatasa, valamint a beépitetlenség megdrzése.

T ST
Hatdlyos SZT kivdgat

Teriilethaszndlat vizsgdlat tervlap kivdgat
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A belterilett6l nyugatra és északkeletre voltak a hatalyos szabalyozason is kijelolt Ma-0 6veze-
tek. A belterilett6l délnyugatra pedig az extenziv gyepterileteken védelmi rendeltetés(i erd6k

voltak kijelolve. Ezeken a teriileteken az atsorolds azonban nem érint valds erdGallomanyokat,
kataszteri erd6ket, vagy erd6 muvelési agu foldrészleteket.

Hatalyos SZT kivagat
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Tertilethaszndlat vizsgdlat tervlap kivagat

Ortofoto kivdgat

A hatdlyos terv szerint a helyi épitési szabalyzat megkilonboztet altalanos és Ma0 jelli mez6-
gazdasagi terlletet, ez utébbiban ,épliletek, épitmények elhelyezése — a kilatdk, hidak, vizta-
rozok és védelmi célu, alcdzott tavkozlési antenndk kivételével — tilos” volt. Ez azonban, mint
bemutatasra keriilt csak nagyon minimalis teriiletet érintett a belteriilet nyugati és EK-i olda-
I[an. Ma1l jell altaldnos mez6gazdasagi terilileten a szdntoféldi miivelés esetén, 10 ha-ndl na-
gyobb teriileten, a rendeltetésszer(i haszndlatot szolgdld és a lakéfunkciot is kielégitd éplilet
volt épithetd, tovabba ,a beépitett alapteriilet a telek a 0,2%-dt, illetve az 1000 m 2 -t nem
haladhatja meg;”. A ,,gyep, rét és legel6 miivelés esetén 2 ha-ndl nagyobb teriileten, hagyo-
mdnyos, almos dllattartd és a lakdfunkciot is kielégitd éplilet épithetd, és a beépitett alapterti-
let a telek 1 %-at, illetve az 1000 m 2 -t nem haladhatja meg;”. Gylimolcsiiltetvény esetén is
kiilon szabalyozast adott, azonban ez nem jellemz6 m(ivelési forma a telepiilésen, igy ettél az
Ovezettdl eltekintlnk.
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A jelenlegi szabdlyozast a HESZ javaslat kismértékben szigoritja. A gyepteriiletek atsorolédnak
a tajgazdalkodasi terliletbe amely kevesebb lehetdséget ad az épitésre.

Az Mt jelli tajgazdalkodasi mez8gazdasagi teriilet Gvezetébe a természeti-, taji-, 6koldgiai szem-
pontbdl értékes, jellemzéen gyepes mezdgazdasagi terliletek tartoznak, ezért az épitmény el-
helyezést is javasolt szigorubb feltételekhez kotni. A kialakithatd legkisebb telekméret 50 000
m2, a megengedett legkisebb beépithetd telekteriilet javasoltan 150 000 m?. Ez utébbi csak
néhany nagyobb 6sszefliggd rét és legel§ teriileten engedi meg a beépitést. Kisebb telkek a
belterilethez kozel fekszenek, azonban ezt a terlletrészt érinti a nagyvizi meder dvezete, me-
lyen kerlilend§ allattartd épitmények megjelenése.

A beépitési szazalék 0,5%-os értéke is szigorubb, minta kordbbi 1 %-os beépithetGség, és a
TEKA rendelkezéseinél sokkal szigorubb el8iras. Az Mt jelli dvezetben az extenziv legeltetéses
allattartast, gyepgazdalkodast szolgald épitmények (karam, fedett kardm, allatkifutd, szénata-
rold), méhészet fenntartdsahoz sziikséges épitmények helyezheték el.

Jelen szabadlyozasi javaslat valamelyest szigoritast jelent, a hatalyos szabdalyozas soran ugyanis
az altalanos mez6gazdasagi terilet Ovezetében megengedett kialakithatd telekméret
10 000m2-ben kerilt meghatarozasra, a beépithet6 telekméret 10 ha-ban, a legnagyobb be-
épitettség pedig 0,2% volt. Lakdéplilet és birtokkdzpont is |étesithetd volt.

Marcaltén az M3 jell altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a telepiilés inten-
zivebb mezGgazdasagi termesztés és ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tarolasa
céljara szolgald teriiletei. Jelen szabalyozasi javaslat szigoritast jelent, ugyanis az altalanos me-
z8gazdasagi teriilet Gvezetében a megengedett kialakithatd telekméret 30 000m?-ben, a be-
épithetd telekméret 100 000 m2-ben, a legnagyobb beépitettség pedig 1%-ban valé meghata-
rozasa javasolt.

Telekméret

[ 10-720m2
[_]720- 2000 m2
72000 - 5000 m2
[C_] 5000 - 10000 m2
[J1-2ha

B 2-3ha

I 3-5ha

Bl 5-10ha

Il 10-20 ha

Telekméret vizsgalat az Ma-terileteken (jellemzéen a kézigazgatdsi teriilet ,k6zéps6” zéndjdban)
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Az Ma jell ovezetben lakdépilet tovabbra is elhelyezhetd, csak 20 ha feletti teleknagysagu
foldrészleten. Ez kizdrdlag a déli Ihasztél nyugatra fekvé mezégazdasagi teriileteken engedi
meg lakdéplilet megjelenését, illetve telekdsszevonasok révén, vagy birtokkézpontban. Bar a
beépitési szazalék emelkedett, azonban a maximalis beépitett alapterilet maximuma tovabbra
is 1000 m2. Birtokkdzpont tovabbra is kialakithato, a feltételek azonban itt is kissé szigorubbak,
a birtoktestnek minimum 20 ha, a birtokkdézpontnak min. 3 ha teriletnagysagunak kell lennie.
Tovabbi szabalyzét jelent a beépithet6 telkek esetén a minimalis telekszélesség megadasa,
mely szintén a beépitések slrlisodését akadalyozhatja meg, melyet 200 m-ben javasolt meg-
adni

Az szabalyozas értelmében a mez6gazdasagi terlilet 6vezeteiben tanya, illetve kiegészité koz-
pont nem létesithetd.

Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek temetd teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési esz-
kozokben meghatarozott két temetd. Az egyik a teleplilés északi kozigazgatasi hatarahoz kozel
fekszik a 040 hrsz-u telken. A masik Ihasz déli részén helyezkedik el az 528 hrsz-u telken. A két
temet6t mddositas nem érinti, elnevezésében valtozik.

Az Gjonnan kijelolésre keriild kiilonleges teriiletek:

1. Kb-Tu, kiilonleges, beépitésre nem szant turisztikai teriilet,
a Béke utcaban a Z jelii kbzpark egy részén, a sportpalya mellett,
turisztikai fejlesztés, taborok, biciklis pihené elhelyezését terve-
zik.

2. Kb-Sp2, kiilonleges, beépitésre nem szant sport teriilet
a Raba mellett, V2 jelli, vizgazddlkoddsi, mez6gazdasagi terile-
ten, csénakhaz, séja, evezds-sport terilet kialakitdsara fenntar-
tott tertlet.

3. Kb-Sp], kiilonleges, beépitésre nem szant sport teriilet
Marcal mellett, Md jeldi, gyepes teriilet, strandolasi lehet6ség
tovabb-fejlesztésére kijelolt teriilet.

Terilet ovezeti besorolas
Hrsz - -
ha jelenlegi tervezett
253 0,84 z Kb-Tu
012/13-15 0,97 V2 Kb-Sp2
059/1, 059/13-14 0,25 Ma Kb-Sp1
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5.2  Védett természeti és taji teriiletek, térségi 6koldgiai rendszerek

Marcalt6 természeti értékeinek kdszonhet6en 6kologiai és természetvédelmi szempontbdl vé-
dendé teriiletekkel rendelkezik, melyek leginkabb az északi telepilésrészt érintik. A Raba parti
telepuilésen a vizfolydsmenti teriiletek értékes él6helyet biztositanak szamos névény- és allat-
faj szdmara.

Marcaltét teriiletét Natura 2000 teriilet, az Orszagos Okoldgiai Halézat elemei (magteriilet,
és pufferteriilet), valamint Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti.

A telepilést érint6 magasabb szint(i jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
Okolodgiai haldzati elemekkel érintett terileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, az alabbiak
szerint:

= Nemzetkozi védettségli Natura 2000 terilet: Raba, a telepilés kiilterlletének északi ré-
szén.

= Orszagos jelentdségl természetvédelem — Ex lege védett kunhalom a 0210/13 hrsz-u in-
gatlanon a Gerence halom

» Orszagos Okoldgiai Halézat elemei:
magteriilet — telepilés kilteriiletének nyugati, Egyhazaskesz6vel hataros csiicske

pufferterilet — a belteriletet északrdl koriilolel6 tobbnyire erd6vel boritott teriletek,
a Radba mente és az északi erdGkkel, szantoval fedett telepiiléshatarig nyuld teriiletek.

Tajképvédelmi terilet Ovezete Marcaltén egyetlen 6sszefliggd teriiletegységet érint a telepi-
|és északi részén, mely lefedi a Natura2000 teriileteket és 6koldgiai hdldzat pufferteriletének
jelentGs részét

A Natura 2000 teriletek, térségi 6koldgiai rendszerek védelme a telepuilésterv készitése sordn
az altaldnos haszndlatok és épitési ovezetek, 6vezetek természetvédelmi szempontd meghata-
rozasaval és szigorubb szabdlyozasi mutatdk megalkotdsaval lehetséges. A Natura2000 terile-
teken és az 6koldgiai haldzat terlletein az érintett erdd, rét, legel6 és szantéfoldi tertletek
haszndlatanak és beépitésének 6koldgiai szempontu korlatozasa biztosithatja a rendszer folya-
matossagat és lehetfséget teremt a természeti terliletek, bévitésére, fejlesztésére is.

Marcalté fenn emlitett érintett tertiletein mind a fejlesztési tervi, mind a rendezési tervi szinten
olyan kategoriak és ovezetek keriiltek meghatarozasra, melyekre megalkotott szigoru elGirasok
biztositjak a természeti értékek védelmét. Ezen elbirdsok korlatozzak az elhelyezhetd funkcidk
korét, az épités rendjét, valamint korlatozzak az épitmények elhelyezésének lehetdségét.

Hosszu tavon, a fenti javaslatokkal cél az 6koldgiai sokszinliség visszaallitasa, a tajpotencial to-
vabbi novelése. A terlletek dkoldgiai fejlesztését, a sajatos helyi adottsagok megGbrzését kell
lehetévé tenni, a tajszerkezet fenntarthatd egyensulyanak megteremtésével, tajfasitas végre-
hajtasaval, a gyepesedd és fasitott teriletek fenntarthatd hasznalataval. A védett teriiletek,
Okolodgiai haldzati elemek extenziv tajhasznalata, a gyepek és erd6k a természetkimél6 gazdal-
kodasa révén tarthatok fenn és fejleszthet6ek.
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5. Zoldinfrastruktira fejlesztés

A zoldfellleti rendszer alapvetd alkoté elemei a kdzhasznalatu zoldteriletek és zéldfeliiletek,
melyeknek elsédleges funkcidja lehet8séget biztositani a szabadtéri szabadid8s, rekreacios te-
vékenységek szamara. A telepuilésen a hatalyos szabdlyozas szerint egységesen Z jel(i zéldteri-
letként kijelolt zoldfelliletek talalhatdk. A kis lakossagszam és a kerteshazas kdrnyezet miatt
nem jelentkezik akkora igény a kozparkok hasznalatara, mint egy s(ir(i beépitési varosias kor-
nyezetben. Ezért f6ként egy funkcios parkok talalhatok a telepilésen, leginkabb sportpalyaval.
Két nagyobb teriiletegységen talalhatok ezek, az egyik a belteriilet kdzpontjaban a 253 hrsz-u
telken egy 2,7 hektaros alapteriletl park, a masik Ihasz telepiilésrész a 526 hrsz-u telken kije-
[6lt 2,95 ha alapteriiletl kozpark. A DAzsa koz folytatasaban a tervezett lakdteriileti fejlesztés-
hez kapcsoldddan egy zoldterilet is ki lett jelolve. A két nagyobb teriilet javasoltan a tovabbi-
akban tobbfunkciora is alkalmas Zkp jell kozparkként keriilnek szabalyozasra, a jelenleg csak
kijelolt kisebb erd6siilt tertilet pedig Zkk jell kozkertként.

A kiépitett, jelenleg is hasznalati értékkel biré zoldteriletekként funkcionald teriletek, illetve
a még kiépitetlen potencialis zoldfeliilet fejlesztési helyszinek fenntartasra keriilnek Zkp jel(

mazza.

Mint emlitettiik jelenleg a sport funkciéval rendelkezé parkok el6fordulasa jellemz6 a telepi-
Iésen, ezek meglGrzése mellett a mindségi fejlesztés és funkcidbdvités is javasolt, mely mind a
hasznalati mind az esztétikai értéket noveli. A kiépitetlen, javasoltan kozkert besoroldsu teri-
leten javasolt a lakossag igényeihez igazodo taldlkozé- és pihendhely kialakitasa, a névényallo-
many gondos megvalasztdsa, a telepllés arculatdhoz igazitott berendezési targyakkal vald fel-
szerelése. A még csak részben funkcioval felt6ltott parkok esetén és a hozza csatlakozd ujon-
nan kijeldlt Kb-Tu jell Turisztikai és rekredcids célu teriileteken a telepilés lakoinak és a tu-
ristaknak is vonzo tényezd jelenthet egy harmonikusan kialakitott, tajba ill6 névényzettel par-
kositott terilet.

A korlatozott hasznalatu zéldfellletek, mint a templomkert és a temet6 funkcidhoz igazodd
fejlesztése, vizudlis-esztétikai és hasznalati értékének ndvelése pihenbhelyek kialakitasaval és
hatarolé novényzet lltetésével tovabb gazdagithato.

A kozség lakoteriiletein jellemzéek a nagy zoldfellleti boritottsagu telkek, melyek a telepiilés
egésze szempontjabdl is értéket jelentenek. A lakoteriletek esetén a legkisebb zoldfeliileti
arany megadasaval elkerilhet6 a telkek tulzott burkolasa és a zoldfellletek minimumra csok-
kentése, ezdltal a biolégiailag aktiv felliletek aranya fenntartasra keril. A lakéteriletek el6tti
kozteruletek, utcak karbantartott névényzettel valo kialakitasa is fontos cél mind varosdkolé-
giai, mind a kedvez6 kozérzet szempontjabdl.

Telken belili védo6fasitasok a gazdasagi és mezégazdasagi lizemi teriiletek esetén fontos. Ja-
vasolt a telkek zoldfellleteit lehetGség szerint a telekhatarok mentén kell biztositani, kiilono-
sen a gazdasagi, és kiilonleges teriiletek esetén. A srd novényzet kdrnyezetvédelmi szerepén
feltl takard hatdsa révén esztétikai szempontbdl is kedvezé. A telepiilés kiilteriletén talalhato
allattarté telephelyek novénysavval torténd izolacioja a tajba-illesztést segiti.

Utmenti z6ldsavok és utcai fasorok szempontjabél a kiterjedt mezGgazdasagi teriiletek kozott
fekvé telepilésen intenziv fasitas indokolt, tobb a kordbbiakban mar kifejtett szempontbdl is.
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Azonban a kdzm{vesitési fejlesztésekkel 6sszhangban, egy egységes koncepcio alapjan kialaki-
tott fasitasi program a teleptilés arculatat is kedvezéen befolyasolhatja a leveg6- és kornyezet-
minGség javitdsan tul. A mar megvaldsult névénytelepitések megdrzése, fejlesztése kiemelt
feladat. Ujonnan telepitett fasorok kialakitasakor térekedni kell a homogenitasra és tébbszor
iskoldzott sorfak alkalmazasara. A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy extenziven
fenntarthato, az él6helyi adottsagoknak megfelel§ kdrnyezettlir6 névényanyag keriiljon tele-
pitésre.

P a e

Kilteriileti linearis zoldfeliiletek, mez6védd erddsavok, vonalas zoldfeliileti elemek tekinte-
tében javasolt a kilterlleti mez6gazdasagi tablakat tagolo, valamint a természetkozeli él6he-
lyek 6sszekottetését biztositod fasitasok és mezévédo erdGsavok megtartdsa és fejlesztése. Ja-

vasolt a mezévédo novénysavok rendszerének kialakitasa, ezt kiilon nem jeldli a szabalyozasi
terv.

A mezGgazdasagi tablakat tagold, valamint a természetkozeli él6helyek 6sszekottetését bizto-
sitd kilterileti fasitasok és mezévéd6 erddsavok aranya fejlesztendd. Tamogatandd a f6bb
utak, mez6gazdasagi utak mentén is cserjesdvokbdl, fasorokbadl allé zoldsavok, mezévédas er-
désavok kialakitasa. Ezek kedvez6 hatdsai kozil a legfontosabb a kornyezeti terhelés, jelen
esetben a poremisszio csokkentése, a szélerdzidnak kitett teriileten. A szélsebesség mérséklé-
sével az erd6savok kedvezGen befolyasoljak a mikro- és mezoklimat, emellett egyenletesebb
csapadékeloszlast is eredményeznek. A mez6védd erdGsavok fas tarsuldsai a kedvezd klimati-
kus hatasok mellett szamos él6lénynek nyujtanak élGhelyet és menedéket, taplalékforrast. A
mez6védd erdGsav javasolt 4 sorbdl alle, min. 7 m széles, fa- és gyimolcsfafajokbdl telepi-
tendd, mellette csatlakoz6 0ko- vagy gyepsav létrehozasa javasolt.
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6. KO6zmU ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI FEJLESZTESI JAVASLAT

Vizikozmdvek
Vizellatds

A teleplilés helyzetfeltard vizsgalatai alapjan a kdzponti beépitett terilet minden utcajaban és
Ihasz-puszta teleplilésrészen is a vezetékes vizellatas 2 db sajat telepuilési furt vizm(ikatrél biz-
tositott.

A beavatkozasi teriileteknél javasolt ovezetmddositasoknal vizigény-névekedés varhatd, ennek
kiszolgalasa az egyes teriileteknél a mar kiépitett vizvezeték haldzatrdl, illetve annak tovabb
épitésével biztosithato. A tervezett fejlesztések vizigényeinek biztositasat, - amennyiben azt a
kozuzemi vizellatd rendszerrdl kivanjak biztositani - az (izemelteté Bakonykarszt Zrt.-vel kell
egyeztetni. K6zuzemi vizellatd haldzat épitése bejelentési/vizjogi engedélykoteles tevékeny-
ség.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabb tervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgdltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybevételére a szolgaltatéval megallapodast kell
kotni, amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megallapodas teljesitésével
a haldzati csatlakozas lehetGségét is kijeloli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan be-
kotése, vagy a csatlakozashoz sziikséges haldzat tovabb épitésé megvaldsithatd. A tervezés tav-
lataig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében m(itargyak teriletbévitést nem igényel-
nek, a halozatépités-fejlesztés pedig kozteriileten valdsitandd meg.

A tlizi vizellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterd vezetéknél kisebb atmérdjd vezeték
épitése nem javasolhatd és az agazati elGirdsok szerinti slr(iségben a fold feletti tiizi vizcsapok
elhelyezésérdlis gondoskodni kell. Meg kell emliteni, hogy nagyobb volumenli fejlesztések ese-
tén a beruhazasra épitési engedély csak a tlzi vizellatas biztositasaval kaphatd. Amennyiben a
tlizi viz igény meghaladja a kdzhaldzatrdl vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrol,
helyi tlzi viz tarolé medence létesitésérdl is gondoskodni kell.

Az ivdviz ellatasat szolgald haldzatnal kdzmlifejlesztési feladatként, f6ként a haldzatépités-fej-
lesztés rekonstrukcio igénye kerl el6térbe, természetesen az elfogadott fejlesztések megvalé-
sitasahoz szukséges Uj igények biztositasara uj haldzati kapcsolatok-bekotések kiépitése mel-
lett.

Az ivdvizzel torténd takarékossagra torekvés a jovében 6ssztarsadalmi-gazdasagi érdekiink. A
tudatos viztakarékossagra nevelés-torekvés mellett a vizfogyasztds csokkentése érdekében a
nem ivoviz min6ségl vizellatas egyéb vizbeszerzéssel (pl. telken bellli vizvisszatartas) vald
megoldasanak elGtérbe allitasa fontos. Az ivoviz fogyasztds csokkentésével a haldzatterhelés
csokkenthetd, a felszabadithato kapacitas az uj fejlesztési teriletek, funkciévalto teriiletek el-
Iatdsanal hasznosithato.

Az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeinek csokkentésére a nem ivoviz minGségl vizigényei-
ket célszer(i az ivoviz minGségl kozlizem( szolgaltatas helyett, sajat vizbeszerzés kiépitésérdl
kielégiteni. A nem ivéviz minGségl vizigény kielégitéséhez |étesitend6 hazi kut csak engedé-
lyezéssel létesithetd, ahol a rendeletben el8irtak figyelembevételével 500m3/év vizkivételig az
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engedélyt a telepiilés jegyz6je adja ki, az ezt meghaladd vizkivételiigény esetén az engedélyezé
a vizigyi hatosag.

Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltard vizsgalatokban is rogzitésre kerilt, hogy Marcalté a 27/2004. (X11.25.) KvwWM
rendelet melléklete alapjan felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileten fekszik.
Tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete, vala-
mint a belteriilet egy részét Marcalt6-lhasz vizm( vizbazisanak hidrogeoldgiai véd&ovezet le-
hatarolasa is érinti. Valamint Marcalt6 kozigazgatasi terllete a felszin alatti vizek védelmérdl
sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti besorolds alapjan a felszin alatti
viz llapota szempontjabdl érzékeny besorolasu (2.a, 2.c alkategéridba esnek a telepiiléshata-
ron belili teriletek). Mivel egyre jobban elGtérbe keril a felszini és felszin alatti vizkészletek
és a sajat vizbazisok fokozottabb védelme, ezért a szennyvizelvezetés, kezelés megoldasa az
egyik kiemelt feladata a teleplilésnek.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a fejlesztések soran keletkez6 szennyvizek kbrnyezetszeny-
nyezést kizaré médon torténd elhelyezésérdl gondoskodni kell!

A vizkészletek védelme érdekében ma mar a tisztitott vizek talajba szikkasztasat is célszer(i

---- s

elkeriilni és ezt a helyi épitési szabalyzatban szerepl6 elGirasokkal biztositani kell.

A telepiilés jelenleg szennyviz kézcsatornas elvezetésével és megfelel6 kezelésével nem ren-
delkezik. A kdzcsatorna hianyaban az egyes ingatlanoknal keletkez6 szennyvizeket helyi hazi
gyljtémedencékbe gydijtik.

A szennyvizcsatorna héldzat jov6beni kiépitésre vonatkozdan informacidk és tervek nem allnak
rendelkezésre, a Nemzeti Szennyvizkezelési program keretében lesz erre a jov6ben fejlesztési
tdmogatas.

A kozcsatornds szennyvizelvezetés megvaldsitasaig a telepilésen atmenetileg kozmdipotld al-
kalmazasa szikséges. A helyi kozmUpdtlasra elsédlegesen zart szennyviztarold létesitése java-
solhato, annak figyelembe vételével, hogy redlisan havi egy szippantasnal tobbet becsiiletesen
senki sem végeztetne el. Tovabba a kommunalis szennyvizkezelésre egyedi, hazi szennyviztisz-
titd kisberendezés alkalmazhaté a telepitésére vonatkozd jogszabdlyok szigoru betartasaval.
Megjegyezziik, hogy a hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatdsaganak egyik szigoru
feltétele, hogy a talajba a tisztitott szennyviz szikkasztasa sem megengedhetd, igy csak akkor
alkalmazhato, ha az egyéb korlatozé elGirdsokon kivil a tisztitott szennyviz elhelyezésére fel-
szini vizbefogadas biztositott.

A teleplilés nagy része nagyvizi meder teriileti érintettségd, amely az alkalmazhaté szennyviz-
kezelési megoldasok lehet&ségét erésen korlatozza.

Meg kell jegyezni azonban, hogy valamennyi egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés hasz-
nalata kezelést igényel és kdrnyezetkarositasi kockazatot jelent! A kockazat csak szigoru, fegyel-
mezett haszndlattal minimalizdlhatd. Ez irdnyu kockaztatast néveli, hogy a kozmdellatas meg-
oldasa telekjogu, igy a telek adas-vételével a hasznalatdnak joga az Uj tulajdonosra tovabbszall,
és csak feltételezhet6, hogy a mindenkori telektulajdonos a fegyelmezett lizemeltetést
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teljesiteni fogja. Ezért az egyedi kisberendezések alkalmazasi lehet&ségére szigoru ellenbrzési
lehetGséget biztositd szabalyozas szlikséges. A kisberendezések megfelelS koriilmények, hasz-
nalat és izemeltetés mellett tudjak biztositani az el6irt tisztitasi hatasfokot. Azért meg kell em-
liteni azt a gyakorlati tapasztalatot, hogy a beruhazaskor tett szigoru lizemeltetési vallalasok
hosszutavon nem maradnak fenn. Mivel ez gyakran mar az els6 tulajdonosnal is, vagy a késébbi
tulajdonosvaltasoknal feledésbe meriil, mig az igy kialakitott egyedi szennyvizkezelési megol-
das telekjogilag fennmarad.

A kisberendezés megfelel§ tisztitasi hatasfokanak feltétele a kiegyensulyozott, megfelel6 mi-
néségl szennyviz terhelés. Minél kisebb egység elvezetésére keril kiépitésre, annal kevésbé
biztosithaté a kiegyensulyozott terhelés. Jol belathato, hogy egy csalad esetében a bioldgiai
kisberendezés tapanyagat biztositd szennyvizterhelés (pl. nyaralds alkalmaval) hetekre kima-
radhat, amely aztan egyik naprdl a masikra kell, hogy visszaépuljon. Tovabba a beruhazaskor
fogyasztdi oldalrdl igért szennyvizminGség fenntartdsa sem garantalt, igy olyan -sajnalatosan
altalanosnak tekinthets- a csatorna etikettnek nem megfelel6 terhelés érheti a kisberendezést,
amely a tisztitasi hatasfokot tartdsan lerontja (pl. sit6olaj kiontése).

Tovabbi probléma az egyedi szennyvizkezelési megoldasnal a tisztitott szennyviz megfelels be-
fogaddjanak a biztositasa. A legkdnnyebben alkalmazhaté elhelyezés a felszin alatti szikkasztas,
illetve kiontozés. Ez a hazai klimatikus viszonyok mellett nagyon kockazatos és a probléma nem
jelentkezik azonnal és feltlin6 formaban, hanem hosszu tavu és szinte visszafordithatatlan ta-
lajszennyezést okoz. Amelynek a felelGse -nevesitett hozzaérté Gizemeltet6 hianyaban- nehe-
zen szamon kérhetd, illetve tulajdonosvaltasok kapcsan esetleg lekdvethetetlen. Meg kell je-
gyezni, hogy Marcalté egyes részein magas a talajvizallas, vizjarta teriletek is vannak, ami szin-
tén neheziti a szikkasztas lehetGségét.

A szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazasa csak atmeneti kozmdpotloként javasolhatd, igy
miel6bb a kdzlizem(i kbzcsatornds szennyvizelvezetés kiépitése és szennyviztisztitd telepen tor-
ténd ellenbrzott megtisztitasa a cél.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A helyzetfeltaré vizsgalatok szerint a telepulés donté hanyadan nyilt arkos rendszer vizelveze-
tést alakitottak ki. Az igényesebb kozterilet kialakitas érdekében a jov6ben az arkok szakszeri
és folyamatos karbantartdsaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes
felszini vizrendezés megoldasat.

Marcalté ar-és belvizzel veszélyeztetett teleplilés, ahol a kozigazgatasi terlilet nagy része nagy-
vizi mederben fekszik, ezért nagy hangsulyt kell fektetni a csapadékviz-gazdalkodasra, ezzel
megelGzve az elontéseket, és megbrizve a vizkészleteket.

A csapadékviz elvezet6 rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési elkép-
zelések megvaldsulasa esetén, a burkolt felliletek ardnya (pl. Uj beépitések, Uj utak miatt) var-
hatdan novekedni fog. A burkolt felliletekre es6 csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak
az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, ha-
nem az is, hogy a lefolyds id6tartama jelentésen lecsokken. A megvaldsitott fejlesztések kovet-
keztében az elvezetendé vizek mennyisége is ng, a lefutasi ideje viszont csokken, ezzel szamolni
kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél. Tovabba szamolni kell a klimavaltozas okozta
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szélsGséges csapadékesemények el6fordulasaval is, amelynek kornyezetkdrositas nélkili elve-
zetési lehetGségére szintén fel kell készilni.

Ezért a jov6beni fejlesztések el6készitse soran minden beruhdazasnal, telekalakitdsnal a tobblet
csapadékvizek elvezethet6ségét vizsgalni kell. A vizelvezet6 rendszer, a befogadd élévizek tul-
terhelésének megakaddlyozasa érdekében a csapadékvizek helyi visszatartasat valamennyi
épitési tevékenységnél meg kell oldani a csapadékvizekkel térténé jé gazdalkodas érdekében.
A vizvisszatartast helyi, telken beliili zaportarozod |étesitésével lehet biztositani, abba tarolva a
vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd csapadékviz elvezetd haldzatba vezetni,
amelyet a szdllitas Utjan a vizelvezeté rendszer kiontésmentesen fogadni tud. A keletkezé
szennyezett csapadékvizek befogaddéba torténé bevezetése el6tti tisztitdsardl gondoskodni
kell, szennyezett csapadékviz nem vezethet6 él6vizbe, valamint nem szikkaszthato el.

A telepilés bel- és kiilteriiletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz csatlako-
zb6an sziikséges a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

A csapadékviz elvezetés zavarmentessé tétele érdekében a telepiilés csapadékviz elvezetd
rendszerét fejleszteni kell, figyelembe véve a szélsGséges nagyobb intenzitdsu zaporok, el6for-
duld ,villamarviz” fogadasi, elvezetési igényét. A telepiilésen fellépd karos vizek elleni védeke-
zésre, az esetleges karfelszamolasra az 6nkormanyzatoknak torvényi kotelezettség alapjan he-
lyi vizkarelharitasi tervet kell késziteni, melyben foglaltakat évente felll kell vizsgalni. A tervet
a vizligyi igazgatdsag hagyja jova. A vizkar esemény rendezése a helyi katasztrofavédelemmel
egyluttmdikodésben torténik.

Energiak6zmiivek

A vizsgalatok szerint Marcalt6 jelenlegi energiaellatasara a villamosenergia és a foldgaz all ren-
delkezésre. A nem vezetékes energiahordozdk hasznalata, bar a vezetékes foldgaz megjelené-
sével parhuzamosan szorul ki a teleplilés energiaellatasabol, még ma is jelentGs szerepet tolt
be a teleplilés energiaelldtasaban.

A kodzelmultban zajlott energiavalsag, az energiahordozdi arrobbanas, nemzetkdzi energiahor-
dozd ellatasi zavar, az eddigi ellatasi struktura felllvizsgalatat teszi sziikségessé.

A fellilvizsgalat soran kialakitando Uj ellatasi strukturanak biztositani kellene a komfortos élet-
korilmény meg6rzését, figyelembe kell venni a fenntarthatdsag gazdasagi elvarasait, a kdrnye-
zetterhelés novekedésének a minimalizdlasat és a varhatd klimavaltozas okozta felmelegedés
hataskompenzalasanak kezelési igényét is. A felmelegedés mértéke mar elérte azt a szintet,
hogy a gépi h(ités biztositasa nélkil a héség-napokon az élhetéség nem biztosithatd. A gépi
h(ités energiaigénye pedig lassan meghaladja a téli flités hészilikségletének energia igényét.

Az Uj energiamixben igy nemcsak a téli f(ités energiaellatasat, hanem a nyari h(ités energiaigé-
nyének a kielégitését is optimalis energiahordozdi strukturaval, biztositani kell. A haztartasok
szamara jelenleg rendelkezésre all6, gazdasagi szempontbdl elérhetd gépi hlitésre alkalmazott
m{(iszaki berendezés villamosenergiaval lizemeltethets, amely egyben f(itési célra is alkalmas.
A villamosenergia felhasznalasanak mérséklésére a meguljuld energiahordozd szélesebb kord
hasznositasi lehet6sége all rendelkezésre.
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Meg kell emliteni, hogy a hagyomanyos tiizel6anyag okozta kdrnyezetszennyezés csdkkentésé-
nek megoldasara szolgald kdzmlifejlesztések beruhdzdsara alapitottak az EU-ban a SECAP pa-
lydzati keretet. Ez az EU-s tamogatasi keret, a ,Fenntarthato Energia- és Klima Akcidterv” (SE-
CAP) egy palyazati lehet&ség, amelyre pontosan az olyan kozmdifejlesztési feladatok megvalé-
sitasara lehet palyazni, amely a dekarbonizacidt szolgalja, hozzajarul a kdrnyezeti allapot javi-
tasahoz.

A dekarbonizaciét szolgald beruhdzasokkal csokkenthet6 a hagyomanyos tlizel6anyag haszna-
lata, javithatd a kornyezeti allapot. Célszer(i a dekarbonizaciot szolgdld beruhazassal egyitt a
felmelegedés hataskompenzdlas lehetGségére is el6készilni. Mindkett6hoz olyan m(iszaki
megoldas sziikséges, amely egyidejlileg élhet6bbé teszi a kdrnyezetet és lizemeltetésében
fenntarthatd. Az élhetGséget és a fenntarthatdsagot egyidejlileg kielégiteni csak a megujuld
energiahordozék hasznositasaval lehet, ennek a beruhdazasahoz is palyazati forrds szlikséges.

Villamosenergia elldtds

A villamosenergia ellatas fejlesztési javaslatanak készitésekor az uj, teljesen atalakuld energia-
giai igények kielégitése mellett a termikus energiaellatasban is jelentds szerepet kap a villa-
mosenergia, részben kdzvetlen ellatasi feladatként, részben a megujuld energiahordozd hasz-
nositasi lehet6ségének idGjaras fliggdségének kiegyenlitéseként.

Az energia arrobbands hatasara, bar a haztartasok fenntartasi koltségeinek csokkentése érde-
kében a takarékosabb fogyasztasra torekednek, mégis né a prognosztizalt villamosenergia
igény, amelyet a villamosenergia termikus energiaelldtasban varhatéan betéltendé névekvé
szerepvallalasa okoz.

A termikus energiaellatasban a fenntarthatdsag érdekében a megujuld energiahordozék hasz-
nositdsanak bevonasa sziikséges, de annak idGjaras fliggbségének kiegyenlitésére igénybe ve-
endé villamosenergia jelentGsen noveli a kdozhaldzati villamosenergia igényt. Ennek csékken-
tésére a helyi taroldkapacitas kiépitésével nyilik majd lehet8ség, amelyhez sziikséges m(iszaki
berendezés jelenleg fejlesztés alatt all.

A villamosenergia igényprogndzis kielégitéséhez sziikséges haldzatfejlesztés a szolgaltato fel-
adata és a villamosenergia szolgaltatasi torvény alapjan a koltségei is, amelybdl csak a torvény-
ben el8irt mértékig terhelheti ra a koltségeket a fogyasztokra.

A telepllésen meglevd kozép- és kisfesziiltségli haldzat oszlopokra szerelten kerilt kivitele-
zésre. A teleplilés mar beépitett igy mar ellatott teriletein a tervezés tavlataig varhatéan a
halézatok fold feletti elhelyezése fennmarad. Uj halézatépitésnél viszont érvényt kell szerezni
a VET-ben el8irtaknak, mely Uj elosztéhaldzat épitését belterileten mar foldalatti elhelyezéssel
irja eld.

A telepiilés belteriiletén Uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozdssal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati haldzatfektetési mod atalakitasi lehet6ségét majd a bekdtések minél kisebb ara-
nya korlatozza.
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Foldgazellatas

A foldgdzellatas fenntartdsat, fejlesztési lehet6ségét er6sen befolyasolja a foldgaz beszerzési
lehet8ségének nemzetkozi labilitasa és az aralakulds bizonytalansaga. A féldgazellatas varhato
alakuldsa kiemelt figyelmet igényel Marcaltén is, ahol a lakasallomany 50,1 %-a kiszolgaltatot-
tan veszi igénybe a jelenleg kiépitett foldgazellatast. A kiszolgdltatottsagbdl kivezet utat a vil-
lamosenergia hasznositasanak névelése jelentené, természetesen a megujulé energiahordozé
kiegészitd igénybevételével.

Ez az atallas csak komolyabb gazdasagi befektetéssel lenne elérhetd, amely még fokozottabb
koltségterhet jelentene.

Egyel6re a miszaki és gazdasagi bizonytalansagok ellenére a foldgazellatas igénybevételére a
telepuiilésen tovabbra is sziikség lesz. A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hason-
I6an a foldgdzellatas fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozdk hasznositasanak térnyerésével, a terjed naperém’(ivek-napkollektorok alkal-
mazasaval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentés hanyadat, a
megujuld energiahordozdk hasznositasaval lehet majd kielégiteni.

A tervezett fejlesztések termikus energiaellatasara, ahol egyéb megoldasi lehet&ség hianyaban
a gazellatas fejlesztése javasolt, ott a mar kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhet6 koz-
vetlen bekotéssel, részben a meglevd elosztéhaldzat tovabb épitésével biztosithato.

Megujulé energiahordozo alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei

A vizsgalatokban is mar rogzitésre kerilt, hogy tavlatilag, kiilonosen a jelenlegi hazai és nem-
zetkozi energiavalsag hatdsainak kompenzalasara, az energiaellatasban a megujulé energia-
hordozdk fontos szerepet kaphatnak. Marcalté foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti
adottsaga alapjan érdemi energiatermelési céld hasznositasra a napenergia, a szélenergia és a
geotermikus energia vehetd igénybe.

A megujulé energiahordozok kozil jelenleg a napenergia kinalja a leghatékonyabb hasznositasi
lehet8séget, de realisan hasznosithaté még a fold energidja is. A telepllés természeti adott-
saga, hogy a napenergidjat 2450-2500 korli éves napos érakkal tudja hasznositani, ennek ak-
tiv hasznositasaval kornyezetkiméls energiaellatds valdsithatd meg. Ezek gondos elhelyezésé-

.....

zat keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idgjarastol vald fliggbséget. A passziv napenergia-hasznositassal is jelent6s mérték( energia-
fogyasztds takarithatd meg. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj épliletek elhelyezésénél, az 4j
épuletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvez8bb tajolasan kivil egyéb épitészeti
elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia
mennyiségét. Jelent8s vezetékes energiafogyasztds takarithatd meg, ha az Uj éplletek tervei a
passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos ennek a szemléletnek
az alkalmazasa.
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Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkézlési lIétesitmények

Atelepilésen belil kiépitett vezetékes haldzat a telepiilés belteriletét teljes mértékben lefedi,
az igények kielégitettek.

Marcalt6 esetében is fontos szempont az elektronikus hirkozlés telepulésfejleszt6 hatasa, ami
a telepiilés népességének megtartasahoz is komoly segitséget tud nyujtani az infokommunika-
cids technoldgia széleskorl alkalmazasi lehetségének biztositasan keresztil az ,,otthonrél”
torténd kapcsolattartas, a munkavégzés biztositasaval, igy pedig a lakossag helyben tartasaval,
vagy akar vallalkozdsok megtelepedésével.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztdsi) szolgaltatds bar miszaki megjelenésében kozmu
jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik, ezért az Uj igényl6k ellatasa is egyéni elbiraldssal,
egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat beru-
hazasként valdsitja meg. A haldzatfejlesztés kozteriileten valdsithatd meg.

A telepiilés fejlesztési szandékainak megvaldsulasa esetén fellépé tobblet igények kielégithe-
t6k. A haldzatfejlesztést a teleplilés arculatanak javitasa érdekében foldkabelekkel kivitelezve
javasolt kiépiteni.

Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

A vezetékes ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Marcaltén elméleti-
leg valamennyi vezeték nélkiili tav- (Telekom, Yettel, One) és hirkozlési szolgaltaté megfelel6
5G és 4G vételi lehetGséget tud biztositani.

A jovGben Uj létesitmények elhelyezését egyedileg, a |étesitmény telepitési tervének kereté-
ben lehet vizsgalni, a helyi épitési szabalyzatban rogzitett el6irdsok figyelembevételével.

Arvizvédelem

A teleplilést a Raba és a Marcal folyd nagyvizi medre érinti, ahol az arvizvédelem a Raba men-
tén arvizvédelmi toltés kiépitésével biztositott. A teleplilésen a levonuld arhullamok elsdsor-
ban a nyilt arterl Marcal folyd mentén okozhatnak arvizvédelmi feladatokat. A tertletileg ille-
tékes Viziigyi Igazgatdsag az Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag (EDUVIZIG).

A javasolt teruletfelhaszndldsok soran a terv készitésénél figyelembe kell venni a 83/2014.
(11.14.) Korm. rendeletben el&irtakat, a nagyvizi mederkezelési tervben kijel6lésre kerilt leve-
zet6 savokat, amelyre vonatkozdan a 3. mellékletben az egyes levezetd sdvokban megenged-
het6 teruletfelhasznalasi lehet8ségeket is rogzitették.
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Nagykozép-nyomasu féldgazvezeték
7-7 m-es biztonsagi 6vezettel

Gaznyomascsokkentd
Kézépnyomasu foldgazvezeték

Anddvezeték

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétél mért 7-7m és 5-5m-es biztonsagi dvezettel
22/0,4 kV-os transzformator

E
Szolgalmi jog bejegyzés

Beavatkozassal érintett,

kézmiellatast igényld terllet

@

Ez a terv a KESZ Tervezé Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enercetikal TERVEZO KFT. T 10025
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
kozmu@kesztervezo.hu Médosits:
Meabize PRO ARCH Epitész Studié Bt. T aslat
1085 Budapest, Jozsef korat 36. IV. em. 21.
A munka i L ., Tervszam:
megnevezese MARCALTO TELEPULESTERV KF-E
e Kézmii és elektronikus hirkdzlés alatamaszté javaslat: Méretarany:
ENERGIAKOZMUVEK

Tervezok: Szakagi vezetd tervezé: Szakagi vezet§ tervezé: Ugyvezets: Datum:
Bir6 El6d Herozik Eszter Bir6 Attila Hanczar Zsoltné {""%
Csima-Takacs Judit Szoléczki Balint - » 2 2025. december
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Jelmagyarazat:

|| Hirkoziési halozat fold felett (2 Connect)

| | Hirkozlesi halozat fold alatt (2 Connect)

Hirkozlési haldzat fold alépitményben,

|:| regionalis szerep( (2 Connect)
Hirkdzlési halozat alépitményben

(Telekom)
—3L ]

7 B tkozassal érintett,
|:| m kgj;?]el?ézt:\ss??g::;g tertlet
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Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT.

Munkaszam:

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 124-172025
kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
Megbize: PRO ARCH Epitész Studio Bt. Te”f“jévaslat
1085 Budapest, Jozsef korut 36. IV. em. 21.
A munk . . Tervszam:
mean MARCALTO TELEPULESTERV KF-H
o Kézmii és elektronikus hirkdzlés alatamaszto javaslat: Méretarany:
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Szakagi vezetd tervezo: Szakagi vezeto tervezé: Ugyvezets: Déatum:
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Jelmagyarazat:

E Ivéviz tavvezeték
MALOMSOK
|:| Ivévizbazis védédvezete
E |:| Vizgazdalkodasi terlilet mederkarbantarté savval
E |:| 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért biztonsagi dvezettel
|| 2204 kv-os transzformator
Nagyk6zép-nyomasu foldgazvezeték
|:| 7-7 m-es biztonsagi 6vezettel
|:| Gaznyomascsokkentd
Hirkozlési halozat fold alépitményben,
E |:| regionalis szerep( (2 Connect)
E |:| Arvizvédelmi védvonal
Pl || Arvizvédelmi véd6sav 10m
- |:| Nagyvizi meder, elsédleges levezetd
sav

|:| Nagyvizi meder, masodlagos levezetd
sav

|:| |:| Nagyvizi meder, atmeneti levezet6 sav
|:| |:| Nagyvizi meder, atramlasi holttér
-,_. — |:| Fakado- és szivargovizzel veszélyeztett
- teriilet
|:| Felszini viz parti savja
zTr E Vizjarta teriilet
M |:| Vizminéség-védelmi terulet
7 Beavatkozassal érintett,
|:| '///A kdézmiellatast igényl6 terilet
E E Talajvizallas nyugalmi szintje 1-2 m-en
|:| |:| Talajvizallas nyugalmi szintje 2-4 m-en
|:| |:| Talajvizallas nyugalmi szintje 4-8 m-en
¢
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Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi es enercerikal TERVEZO KFT. 12005
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365
N I3 kozmu@kesztervezo.hu Médositas: 2026. junius
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/' 1085 Budapest, Jozsef korut 36. V. em. 21.
§ A munka i . L Tervszam:
\ P megnevezése MARCALTO TELEPULESTERV KF-K
N~ A munkarész Kézmii és elektronikus hirkézlés alatamasztd javaslat: Méretarany:
megnevezése B ", i M=1: 30 000
KORLATOZO KOZMUADOTTSAGOK -
Tervezok: Szakagi vezetd tervezé: Szakagi vezetd tervezé: Ugyvezets: Datum:
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Jelmagyarazat:

—— Ivoviz tavvezeték
Vizmiikat

Viztorony

L] vovizbazis vedBovezete

E Vizgazdalkodasi tertlet mederkarbantarté savval

E 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop

tengelyétdl mért biztonsagi dvezettel

22/0,4 kV-os transzformator

Nagyk6zép-nyomasu féldgazvezeték
7-7 m-es biztonsagi dvezettel

Gaznyomascsokkentd

Hirkozlési halozat fold alépitményben,

E regionalis szerepli (2 Connect)
E Arvizvédelmi védvonal
o Arvizvédelmi védGsav 10m

- Nagyvizi meder, elsédleges levezetd

GKN

sav
|:| Nagyvizi meder, masodlagos levezetd
sav

|:| Nagyvizi meder, atmeneti levezet6 sav

|:| Nagyvizi meder, atramlasi holttér

— — Fakado- és szivargdvizzel veszélyeztett
— ] terilet

Felszini viz parti savja
|

7777 \lizjarta teriilet
7% % % %

"/ /) Vizminsség-védelmi teriilet
|:| Talajvizallas nyugalmi szintje 1-2 m-en

|:| Talajvizallas nyugalmi szintje 2-4 m-en

E Talajvizallas nyugalmi szintje 4-8 m-en

E
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Ez a terv a KESZ Tervezd Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmu s enerceTikal TERVEZO KFT.

Munkaszam:

1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 124-T72025
kozmu@kesztervezo.hu Médositas: 2026 junius
Megbizo: =P i 2 Tervfazis:
PRO ARCH Eplteﬁz ’Studlo Bt. Vizsgalat
1085 Budapest, Jézsef korut 36. IV. em. 21.
A munka i B . Tervszam:
megnevezese MARCALTO TELEPULESTERV KM-K
A karé o o2 . P 2.4 & anv:
megnevezéee Koézmii és elektronikus hirkozlés helyzetfeltaras: Me’;;’:a;y:- 30 000

KORLATOZO KOZMUADOTTSAGOK

Tervezok: Szakagi vezet6 tervezoé: Szakagi vezetd tervezé: Ugyvezets:
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MARCALTO

TELEPULESTERV

7. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A korabbi fejezetekben bemutatott térségi terveken szerepl6 dvezeteken, kornyezet- és termé-
szetvédelmi terlileteken, valamint orszagos és helyi védettség( épitészeti értékeken kivil az
alabbi korlatozd tényez6k vannak jelen Marcalté kozigazgatasi teriletén:

patakok, vizfolyasok véd&teriletei: dllami fenntartasuaknal 6-6 méter, 6nkormanyzati
fenntartasuaknal 3-3 méter, amit mederkarbantarté savként meg kell hagyni,

a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIl. térvény alapjan tilos a természetes és ter-
mészetkdzeli allapotu vizfolydsok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren
belil, valamint a vizfolyasok hulldamterében uj épitmények elhelyezése,

kdzutak védGteriiletei: orszagos féutnal az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 méter széles
terdlet, amin belll kiiltertleten nem lehet kijelIni Uj rekredcids erdGteriilet és Uj zold-
terilet Ovezetet,

az orszagos torzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50-50 méteren beliil
épitmény csak az dgazati jogszabalyokban foglalt kovetelmények szerint helyezhetd el,

nagykozép-nyomasu foldgazvezeték mentén 7-7 méteres biztonsagi 6vezet van,

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétdl mért 5-5 méteres biztonsagi
Ovezettel.

Pro Arch. Epitész Studié Bt.

proarch.epstudio@gmail.com R. Takdcs Eszter +3620/960-5041 a7
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